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1. A fejlesztés integralt varosfejlesztési stratégi  ahoz valo illeszkedése

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) az Akcioterileti Tervvel (ATT) parhuzamosan késziilt,
bar korabban kerilt véglegesitésre. Az ATT teljes mértékben illeszkedik az Integralt Varosfejlesztési

s

A varoskézpont értékmegbrzé megdjitdasa c. projektr6l a a Korméany 2008.
szeptember 17-i (lésén dontott, amely alapjan a projektjavaslat elbzetes
nevesitésre kerlilt a Nyugat-Dunantuli Akcidtervben. A projektjavaslat maximalis
tamogatasi 6sszege 600.000.000 Ft. A Kormany déntésében meghatarozott
feltételek, illetve az illetékes Kb6zrem(ikédé Szervezet id6kézben kiadott
irdnymutatasai, illetve a projektfejlesztés soran tértént valtozasok, szerzett
informacidk alapjan az Akcidterlileti terv mddositdsra és pontositasra keriilt.
Minden egyéb tekintetben az ATT teljes mértékben illeszkedik az Integralt

Py

Az IVS elkészitése el6tt Sopron varosa rendelkezett részstratégidkkal, amelyek kozll az elmult 5
évben készlltek a kovetkez6k:

Gazdasagfejlesztési stratégia helyzetfeltaras része 2007, Nyugat- magyarorszagi Egyetem
Marketingstratégia- 2003, GKI

Turizmus politika- 2006, Taschner Tamas

Sopron Varos Onkorméanyzata gazdalkodasfejlesztési koncepcidja- 2004, GKI
Kozlekedésfejlesztési koncepcio- 2006, Mezei Mérnoékiroda

Kistérségi szakképzés-fejlesztési terv- 2006, Kistérségi Iroda

Kistérségi kozoktatasi feladatallitasi fejlesztési terv- 2006, Kistérségi Iroda
Teleplilésrendezési szempontu helyzetértékelés- 2006, Kuslits Tibor

® UrbAct: Helyzetfeltaras és javaslatok- 2007, Giorgo Risicaris

A felsorolt dokumentumok, valamint a 2001-ben készllt szerkezeti terv feldolgozasa mellett
mihelymunkak segitették az IVS kialakitasat, az alabbi terlleteken:

Oktatas;

Egészségligy;

Szocialis szolgaltatas;

Kulturalis szolgaltatas;
Turizmus;

Gazdasag;

Kozlekedés;

Kézm(;

Epitett és természeti kdrnyezet;
Ingatlanfejlesztés;

Kistérségi kapcsolatok fejlesztése.

A m(ihelymunkakon az adott szakterillet prominens képviselGi, intézmény, civil szervezet- és vallalat
vezet6i, 6nkormanyzati referensei vettek részt. Az dgazati mihelymunkak mellett tobb konzultaciot
is folytattunk a fejlesztési célok meghatarozasa érdekében az 6nkormanyzat vezetdivel.

Mindezen hattérmunkak alapjan az IVS célrendszere megfogalmazddott, és az atfogd cél réviden a
kovetkezbképpen foglalhaté Ossze: ,Sopron, Liszt varosa legyen olyan hatarmenti kapu és térségi
kézponti funkcidkkal rendelkez6 varos, egyben a Centrope régié egyik kulturalis koézpontja,
nemzetkozi turisztikai desztinacio, melyben a mindségi életkoriilmények hatterét modern szerkezetl
gazdasdg mikodése adja”. Sopron varosa csak akkor lehet képes a lakossdg igényeinek novekvd
szinvonall kielégitésére, ha ennek pénzilgyi feltételeit megteremti, bevételeit noveli. Ehhez
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szlikséges a gazdasag és ezen bellil, Sopron kivételes adottsagainak megfeleléen, a turizmus
versenyképességét javitd fejlesztések megvaldsitasa.

Az atfogo célon belil a 4. tematikus cél az épitett 6rokség megdrzése, egyben a varos vonzova és az
Ovaros él6vé tétele, melynek eszk6ze a varosrehabilitacio.

Az Akcioterileti Tervben részletesen bemutatott tevékenységek legfontosabb tipusai:

. éplletek fel- és megujitasa;

. éplletek (j tipust hasznositasa;

. a lakossagcserét lehetdvé tevo szocialis bérlakasok kialakitasa;
o kézmlvek felUjitasa, kiépitése;

. koztertletek megujitasa;

. kozlekedés-szervezés, fejlesztés.

Terlleti hatékor: a varosrehabilitacié kézéptavu fejlesztéseinek terlilete a Belvaros - Ovaros. Cél e
tertilet, mint elsé akciotertlet funkciobovitése.

A tavlati tematikus cél eredményei mérésének legfontosabb mutatéi a kijelolt rehabilitacids
akciétertilet vonatkozasaban:

lakossag szocialis 6sszetételének valtozasa, fiatalodas;
kozigazgatdsi intézmények szamanak csdkkenése;

csak lakofunkcidt szolgald épliletek szamanak csokkenése;
kereskedelmi és vendéglatéhelyek szamanak novekedése;

mUivészeti tevékenységgel foglalkozok szamanak ndévekedése;
° szocialis bérlakasok szamanak csdkkenése.

Sopron belvarosa fejlesztésének f6 célja tehat a jelenleg elsGsorban szocidlis lakd- és igazgatasi
funkciéju torténelmi Belvaros kulturalis funkcidjanak erGsitése, a kereskedelmi, gazdasagi funkcid
megtelepedése feltételeinek kialakitasa, ezaltal a belvarosi élet U(jjaélesztése, a hagyomanyos
belvarosi mag bevonasa a varosi életbe.

A cél elérését szolgalja kozvetlenil a torténelmi belvaros és egyuttal Sopron jelképe, a Tlztorony
statikai megerdsitése, megdvasa, a hozza kapcsolédd a Borostyankout maradvanyat bemutato,
muzeumi fogado és informacios kozpont kialakitasa, a Borostyankdut vonalanak megjelenitése a
Fotér burkolatan és a kdzépkori varfalak mellett hizédé varfalsétany korbejarhatéva tétele.

A torténelmi belvaros Ujraélesztését a kereskeddk és vendéglatok megtelepedésének tamogatasa,
az épllet-rehabilitacido segitése az 6nkormanyzati forrasok felhasznalasaval, és a szisztematikus
ingatlanpolitika teszi lehet6vé, amelyek révén a belvarosi lakdk igényeiknek jobban megfeleld,
fenntarthatd lakdsokhoz juttathatok a térténelmi belvaroson kivdil.

A fejlesztés célja tovabba a jelenleg féleg kozlekedési és szolgaltatd funkcioju Varkerllet eredeti
k6zosségi funkcidjanak helyreallitasa és a gazdasagi funkcié erlOsitése, ezaltal a torténelmi negyed
és a kozosségi élet tereinek funkcionalis 6sszefoglaldsa, az Uzleti negyed kézosségi funkciokkal vald
kombinalasa.

A Varkerilet rehabilitacidjanak feltétele a forgalom csillapitasa, az atmend forgalom elterelése, és a
parkolas Varkerlleten kivili elhelyezése. Ennek érdekében kialakitjuk a ,Kulkerlletet”, amely a
belvarost korildlelé koratként tehermentesiti az atmend forgalomtdl a Varkeriletet és magantbke
bevonasaval parkoldhazat épitlink. A Varkerllet kereskedelmi funkcidjanak erOsitését a kereskeddk,
kézmlivesek, vendéglatdknak nyujtott portal feltjitasi tdmogatas szolgalja. Ehhez ugyanugy, mint a
torténelmi belvaros esetében kapcsolddik az énkormanyzati lakéépilet homlokzat felujitasi forrasok
igénybevételének lehetdsége.

2015 tavlataban az output mutatok:
. az Ovéros elhanyagolt lakdsainak 60%-a felGjitasra kertil,

. 5 egyetemi tanar vagy miivész bekoltozik az Ovarosba;
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minimum 3 db, az egyetemistak alkotasait bemutaté utcatarlatra ker(l sor;
1 db, fiatal mlvészek és egyetemistak altal mikodtetett design stidio jon létre;

1 db jazz-klub /mindségi fiatalos szérakozoé hely m(ikddik az évarosban.
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2. A telepulésfejlesztési akciodterulet kijelolése, jogosultsag igazolasa

2.1. Akcioterilet kijeldlése
Sopron varos onkormanyzata varosrehabilitacids fejlesztéseinek megvaldsitasara elsddlegesen a
Belvarost jelolte ki akcidtertiletként. A Belvaros mint varosrész és mint akcidterlilet egybeesik.

A soproni fejlesztés akcioterillete a belvaros egésze (a térképen 1. szammal jelzett terllet), amelyet
a kovetkez6 utcak hatarolnak:

Bécsi Ut- Bastya u.- Storno F. u.- Hid u.- Fapiac u.- Koéfaragdé tér- Magyar u.- KOszegi Ut-
vasUtvonal- Frankenburg u.- Vorésmarty u.- Tancsics u.- Faraktar u.- Hoflanyi u.- Lackner u.

T
R i
1. dbra - Az akcidterilet elhelyezkedése a varoson belll
A Belvaros kivalasztasat a kovetkezdk indokoltak:
° Sopron varosrehabilitacids tevékenységének kozéppontjdban az Ovaros élettel vald

megtoltése all, Ugy, ahogy a szomszédos Ausztria torténelmi varosaiban ez megfigyelhet6.

° Az Ovéros és az azt korllvevé Varkerilet funkcidvaltdsanak feltétele a Varkeriletrdl a
forgalom elvezetése és a Kilkerilet kiépitése. A Kilkeriletet a Belvarost hatarolé utcakon
jelolte ki Sopron koézlekedésfejlesztési koncepcidja. A két fejlesztés Gsszefliggése miatt volt
szlikséges az akcidteriletet Ugy meghatarozni, hogy magaba foglalja a kialakitando
Kilkertlet vonalat.

° Az Ovéros é16vé tétele, a belvarosi élet Gjjaélesztése Sopron gazdasagi és varosi fejlédését
szolgalja. Ha az Ovaros kereskedelmi és kulturdlis élete fellendil, az pozitivan hat az ott
mikddé vallalkozasok gazdasagi eredményeire és remélhetdleg adomoraljara is.

A vonzd varos vonzo terep a befektetOknek is.

Az épitett 6rokség kellemes kérnyezetben valé bemutatdsa a turistdk szamara is vonzobb,
mint egy passziv mUzeum-varos.
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° A helyi lakosok szemléletét, izlését az akcidterlleti terv megvalositasat kiséro soft akciok
igyekeznek fejleszteni, igy remélhet6, hogy aki mindennap lathatja, az is észreveszi az
épitészeti- torténeti értékeket.

Az Ovéros élettel valé megtoltése a varosrész funkcidjat nem valtoztatja meg, de erdsiti a gazdasagi
és kulturalis funkciot, és hozzajarul Sopron f6 célja, a gazdasagfejlesztés, a turizmusfejlesztés és a
lakok szamara kedvezd életlehetdéség nyujtdsanak megvaldsitdsahoz.

A 2007-2013-as Varosrehabilitaciés fejlesztés minden eleme, mindharom (teme a Belvaros
akcioteruleten valosul meg.

A fejlesztések elemei a kovetkezOk:

° ROP 2007-2008-as palyazat
- Tlztorony rehabilitacio
- Muzeumi (Kulcspont terasz) informacids és fogadokozpont kialakitasa
- F6 tér utcaburkolatanak cseréje, a Borostyankout megjelenitésével
- Varfalsétany kialakitasa
- Portal-, cégér-, utcabltor-, utcatabla-kutatdsra és tervezésre vonatkozd palyazat a NYME
AMI részvételével, szemléletformalas
- Kisér6 maganfejlesztés: parkoldhaz
o ROP 2009-2010-es palyazat
- Kulkerilet kiépitése
- Varkertilet rehabilitacioja I. item (nemzetkozi tervpalyazat alapjan)
- Helytorténeti iskolai oktatasi tanterv, tematika, tananyag elkészitése
- Szemléletformald akcidk folytatasa
- Kisér6 maganfejlesztés: szallodaépités
° ROP 2011-2013-as palyazat
- Varkerilet rehabilitacioja II. Gtem (nemzetkézi tervpalyazat alapjan)
- Portal program megvaldsitasa az AMI-s tervek felhasznalasaval a Varkerlleten és az
Ovarosban - maganfejlesztés

A beruhazassal parhuzamosan az els6 Uitemben létrején a Varosfejleszté Tarsasag, amely a varos
altal megfogalmazott koncepcio alapjan operativ mddon iranyitja, szervezi és végrehajtja a varos
egész terlletén jelentkez6é rehabilitaciés akcidterliletek fejlesztését. Ennek keretében a
terlletfejlesztést projektekre bontja, azokat elGkésziti és ingatlanfejleszt6 tarsasagok felé értékesiti
- a varos elGirdasainak megfelel6 felljitasi kotelezettséggel illetve a varos céljainak megfeleld
haszndlat elbirasaval.
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2.2. Jogosultsag igazolasa

Az AT Sopron teljes belvarosa, ahol megtalalhatd Sopron kozintézményeinek, kulturalis és
kereskedelmi szolgaltatdinak dontd része.

Onkormanyzati hivatal 4 db
Egyéb hivatalok 3db
Mizeum 15 db
Iskola 15 db
Egyhazi intézmények 7 db
Szinhazak 3db
_Kiiz’iiss{egi, kiizigazga_l_tési vagy kozszolgaltatasi funkciot ellato 47 db
intézmények szama dsszesen

Kereskedelmi egységek 618 db
Vendéglatd egység 151 db
Szdlloda, panzié 20 db
Pénzligyi szolgaltatd 20 db
Kereskedelmi és vendéglatoipari szolgaltatoegységek, illetve lizleti 809 db

szolgaltatéegységek szama O6sszesen
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3. Helyzetelemzés

A Belvaros lakossagszamat tekintve Sopron legnagyobb varosrésze, csaknem 20 ezer f6 lakik itt,
azaz az 6sszlakossag csaknem 35%-a. A varosrész a toérténelemi varosok fejlédésének megfelelGen
Sopron teriletének kozépsd részét foglalja el, északon a 84-es (t, észak-nyugaton a Jerevan
lakotelep hatarolja, dél iranyban a vasut valasztja el a LOverektdl, keleten a Kurucdomb és a dél-
keleti Iparterilet a szomszédja.

3.1. Telepllésszerkezet

A Belvaros maga is tébb, jol elktlonithetd negyedbdl all:

° az Ovéros (avagy a torténelmi belvéros), amely a Belvaros kdzponti része - formajanal
fogva is mintegy magja - és amelyet a Varkertulet 6lel korbe;

a Varkerdulet;

a VarkerUleten kivili belvarosi terliletek, amelyeknek két kiemelt része a Szent Mihaly domb
és kornyéke és a Kossuth utca és koérnyéke.

3.1.1 Torténelmi belvaros

Sopron torténeti varoskdzpontja mliemlékekben, védett épliletekben, régészeti emlékekben az
orszag egyik leggazdagabb 0Osszefliggl, historikus és kompoziciéos egységként rank maradt
egylttese. A mult szazad masodik felének nagyszabasu, koncepcidzus, térténeti értékeket felmutatd
atépitése, a ,Velencei Charta” milemlék-helyreallitasi elvein alapulé rekonstrukciéja mara mind
eszmei, mind funkciondlis - szocidlis - mind pedig mUszaki-fizikai értelemben avultta valt,
erodalodott.

A terllet (értékérzd) fejlesztésének utolsé hulldamat a II. vildghabord utan kezd6dott és a mult
szazad nyolcvanas éveiben lezarddott, a milemlékvédelem akkor korszerlinek tartott elveire
alapozott rekonstrukcio jelentette, mely a belvaros éplleteinek jelentls részére (50-60 %) terjedt ki
és kllonos hangsullyal érintette a kiemelkedd torténeti mualtd éplleteket. Bizonyos szakaszok
éplleteinek bontasa révén régészeti emlékek, a varos okori allapotanak részletei és tobbek kozott a

rrrrrrr
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nagy szamu, rossz adottsagu kislakasok jottek létre. Ez a tény mara négyfajta értelemben
gazdasagi, szocialis, a torténeti értékeket érintd és funkcionalis konfliktusokat teremtett:

® A kialakult helyzet torténeti értékeket sért, hiszen a belvaros tipikus épliletei épitésiik idején
egyetlen csaldd lakd- és gazdalkodasi bazisat jelentették, csak jelentds megalkuvasokkal és
az eredeti térszerkezetet eltorzitasaval lehetett bérhaz céljara hasznalni ezeket. A
gazdalkodas azt jelentette, hogy a foldszinten nem voltak lakdhelyiségek, ott jellemzéen a
boraszattal kapcsolatos és egyéb, alarendelt helyiségek kaptak helyet. A mocsaras tertletre
telepitett belvaros vezérszintje eleve nem volt idedlis lakdterek létrehozdsara. A mara
kialakult helyzetben azonban az egyes belvarosi éplletekben rossz adottsagu az eredeti
térszerkezetet roncsolo kislakasok halozata létezik.

e A kialakult helyzet szocialis értelemben tragikusan kedvezGtlen, hiszen - nem utolsé sorban
a mult szazad Otvenes éveinek sajatos szociadlpolitikdja kovetkeztében - a rossz adottsagu
bérlakasok lakdi szocialis helyzetiiknél és életkoruknal fogva nincsenek abban a helyzetben,
hogy ingatlanjukat akarcsak fenntartani képesek legyenek, vagy azon értékndveld
beruhazasokat hajtsanak végre. A kilonleges adottsagu épitett kornyezet raadasul
szlikségessé teszi, hogy csak érték6érz6 beavatkozasok torténjenek, melyek részben
koltségesebbek egy atlagos épitési beruhazasnal, masrész kizarnak masutt végrehajthato
beavatkozasokat.
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® A kialakult helyzet mlszaki értelemben kedvezétlen, hiszen a mult szazad masodik felének
rekonstrukcidi ota 30-40, esetenként Otven év telt el, igy az éplletek éplletgépészeti
szerkezetei mara mar joideje ugyanligy megujitandék, mind mindenféle éplletszerkezetei.

e A kialakult helyzet kedvezétlen a varos funkcionalis, mikodési szerkezete szempontjabdl is,
mert a belvaros éplleteinek elhald, dnmagat fenntartani képtelen lakofunkcioi elveszik a
teret az itt organikus, a vitalitast biztositd kilénleges kereskedelmi és vendéglato,
szolgaltatd, a belvarost életben tartd intézmények és funkcidk eldl.

A kialakult helyzet koévetkezménye, hogy Sopron torténelmi belvarosa mara élettelenné valt.
Napkozben a kézintézmények, mizeumok és iskolak latogatoi még biztositanak némi forgalmat, este
halott ez a varosrész, nincsenek Uzletek, kirakatok, az itt talalhaté néhany vendéglé a pincében van,
kereskedelmi szallashely minddssze ketté van. A turistdk szamara egy atlagos este a torténelmi
belvaros riasztéan Ures, nappal kissé unalmas. A soproniaknak altalaban nincs sok okuk arra, hogy
idejuket, estéjuket ott toltsék, kivéve a helyben lakdkat, akiknek jelentO0s része életkoranal és
anyagi lehetGségeinél fogva bezarko6zo, otthonllo életmddot folytat. A jelenlegi lakossagi Gsszetétel
kévetkezménye az ellenallas a belvaros élénkitését célz6 rendezvényekkel szemben, a zajosabb esti
megmozdulasokat ez a réteg nehezen toleralja. Ugyanakkor a torténelmi belvaros redukalt
szolgaltatd, kereskedelmi jellege kedvezGtlen az ott lakdk szamara is, akiknek tavolabb kell
bevasarlasaikat, (gyeiket intézniik.

A torténelmi belvarosban a koézuti forgalom csillapitott jellegl. A forgalom a Varkerlleten zajlik, ez
szamit az elsGdleges parkold terliletnek mind az lgyintézés, munkavégzés érdekében a térténelmi
belvarosba tartd soproniak, mind a turistak szamara. Ezen kivl, mivel nincsenek Uzletek, szallodak,
a térténelmi belvaros jelenleg minimalis forgalmat vonz.

3.1.2 Vaéarkerilet

A varkerulet Sopron legélénkebb kiskereskedelmi szolgaltatd terllete. Minden haz féldszintjén divat-
ékszer- és mas Ulzletek, gyorsbifék, vendéglék, bankfiékok stb. talalhaték, az emeleten orvosi
rendel6k, iroddak vannak. A Varkerlleten van Sopron patinds szalloddja (amely egyuttal
egészségligyi szolgaltatd hely is). A Varkerilet lakéfunkcidja kevésbé jelentGs.

Abban az id6szakban, amikor Sopron az osztrak bevasarlé turizmus kodzpontja volt, a Varkerllet
kiemelten fontos kereskedelmi terlletnek szamitott. Azdta vesztett jelent6ségébdl, amiben
kozrejatszott az arviszonyok kiegyenlitédése és a bevasarld turizmus visszaesése mellett a
bevasarlokozpontok |étrehozasa.

Jelenleg Sopronban 6t bevasarlokozpont mikodik, ebbdl 2007-ben nyitott meg ketté (Alfapark és
Family Center). A helyi lakossag bevasarlasait mar jelentés mértékben ezekben bonyolitja. A
Varkerilet Gzletei kozll azok, amelyek az olcsobb arukra és a gyengébb fizet6képességli osztrak
bevasarlokra szakosodtak nehéz helyzetbe kerliltek, és a profilvaltas kihivasaval kell
szembenéznilk.

A kereskedelem helyébe a Varkeriileten egyre inkdbb a szolgdltatas lép. Virdgzik az egészségligyi,
ezen belll a fogdszati turizmus és a szépségipar (plasztikai sebészet, fodrasz, kozmetikus,
m(ikorém, szolarium stb.). Ezek a lakossagi szolgaltatasok még jéval olcsdbbak Sopronban, mint a
hatar osztrak oldalan.

A Varkerilet épitészetileg igen értékes terllet, szamos mliemlék épllettel, Sopron karakterét ado
apro, hangulatos keresked6 hazakkal és értékes éplletekkel. A korabbi szazadokban a belsd varfal
koruli lejtbs terlleten voltak a piacok, k6z6sségi talalkozdéhelyek.

A Varkertlet varosképi jelentésége és a torténelmi belvarost koruloleld, bevezet6, rahangold
funkcidéja ma alig érvényesiil, ugyanis a Varkerlilet jelenleg dominansan kozlekedési tertilet.

Ez Sopron harmadik legforgalmasabb Utja (15,5 ezer egységjarmi/nap) az ENY- DK-i atmend
forgalom jelent6s részét bonyolitja, itt a legnagyobb a varosban a buszforgalom. A parkoldteriilet és
a koOzut a Varkerilet felszinének tobb mint felét veszi el. A célforgalom az itt kialakitott 6ras
parkoldk révén egészen a toérténelmi belvarosig behatol. A jelenlegi kozlekedési, parkolasi rend,
jollehet a varkerileti szolgaltatok megkozelitését lehetdvé teszi, de leértékeli a torténelmi belvarost.
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3.1.3 A Varkeruleten kivul es 6 belvarosi tertletek

A Varkeruleten kiviali belvaros szintén nem homogén: észak-nyugaton a Szt. Mihaly domb kdrnyékén
talalhatd a volt Poncichter negyed, amelynek lakossagat a haboruig féleg németajkd, jémodu
sz06l0sgazdak alkottak. Kitelepitésiik utan mashonnan érkezdk kaptak meg hazaikat. A sz6lémdlvelés
visszaszorulasaval a lakénegyed hanyatlasnak indult. Mara a torténelmi kulvaros, amely kézépkori
templomokkal, az orszagban ritkasdagszamba mend paraszt-barokk hazakkal és hangulatos, a régi
Tabanhoz hasonld utcdkkal buszkélkedhetne, néhany példaszer(i felljitastol eltekintve, inkabb
elszegényedd, pusztuld képet mutat. Lakosainak szama 2581 f6.

Hasonloképpen kiilon egységet képez a hagyomanyos beépités(i Kossuth u. és kérnyéke 3533
lakosaval.

A Belvaroson belll az un. torténelmi kllvaros hagyomanyos épitkezésnek megfelel6, hosszu hazas,
k6z6s udvaros beépitése ma problémagodcot jelent két terlileten, a Pdcsi u.- Magyar u—Fapiac
tombben és a Pet6fi tér- Hatulsd u.- Rakoczi F. u.- i tébmbben. Itt az 6nkormanyzati szocialis
bérlakasok rossz allapotuak, a lakdk szocialis tAmogatasra szorulnak.

A Belvaros masik némiképp elkulonlld épitészetileg és tarsadalmilag specidlis része Sopron els6
lakotelepe, a Kofaragd téri lakotelep (2024 f6). A lakotelep épitészetileg semmiképpen sem illik
hagyomanyos épités(i belvarosi kornyezetébe, lakossaga jelentGsen eléregedett, az 1970-es évek
fiatal bekolt6z6i ma nagyrészt nyugdijasok.

3.2. Kozlekedés, kornyezeti probléemak

A Belvaros kozlekedésére a zsufoltsag jellemzd, a forgalomvonzd intézmények, szolgaltatasok mind
a kozpontban talalhatok. A tavolsagi buszpalyaudvar a Belvaros nehezen megkozelitheté pontjan
van, megkozelitéséhez a Belvaros zsufolt utcait kell igénybe venni.

Sopron legjelent6ésebb koérnyezeti problémai (kozlekedésbll szarmazd kornyezetterhelések) a
belvarosban koncentralddnak. A telepilésszerkezetb6l adédoan és valddi elkertlé Ut hidnyaban az
atmené forgalom jelentds része sziikségszer(ien a varoskozponton halad at, amit az ide iranyuld
turista forgalom tovabb terhel. A kozlekedésbll szarmazd koérnyezetterhelés (zajterhelés és
légszennyezés) szinte az egész belvarosban kornyezeti konfliktus forrdsa. Bar e varosrészben
jelentds zoldterliletek (Dedk tér, Széchenyi tér), =zoldfelUleti intézmények (sporttertletek)
talalhatdak, a slr(i beépités és a szlik utcak kovetkeztében jellemzd csekély zoldfellleti boritottsag
miatt a Belvaros 0sszességében kevés kondicionalo felllettel rendelkezik.

A Belvaroson tulnyald, am azt kiemelten érinté kornyezeti probléma az Ikva-patak kedvezGtlen
allapota. Megjelenése méltatlan Sopron szelleméhez és hangulatahoz, a benne rejlé zoldfellileti
potencial kiaknazatlan. A rendezetlen parti sdv nemcsak telepllésképi szempontbdl kedvezoétlen
megjelenés(, de a hulladékok el6fordulasa révén a vizmindségre is negativan hat.

A soproni belvaros tipikus, varosi funkcidkkal ellatott vegyes funkciéju terilet, ahol a lakd,
gazdasagi, koOzigazgatadsi, kulturdlis, tarsadalmi funkciék mindegyike megtalalhaté. Itt vannak
Sopron  koOzintézményei, iskolainak nagy része, egyetemének harom intézménye
(K6zgazdasagtudomanyi Kar, Benedek Elek Pedagdgiai Kar és Alkalmazott M{vészeti Intézet), az
egyesitett orvosi rendel6k, szamos maganorvos és fogorvos mikodik itt, tovabba itt talalhatok a
muzeumok, szinhazak, két szalloda, sportcsarnok stb. A Belvaros egyuttal kozlekedési kézpont is, a
vasUti- és buszpalyaudvarral, jelentés atmend és célforgalommal.

A Belvaros ugyanakkor folyamatosan meg is Gjul. A 2004-2006-os Nemzeti Fejlesztési Terv
keretében a Dedk tér - sokak altal vitatott - rekonstrukcidéja valdsult meg Eurdpai Unids
tamogatasbdl (ROP 2.2. Varosi terliletek rehabilitacioja), el6tte PHARE tamogatasbdl a mlivel6dési
haz (Liszt Ferenc Konferencia Koézpont) atalakitdsa tortént meg. Ezek voltak a legjelentGsebb
fejlesztések a Belvarosban, de mellettliik az Uj Zeneiskola éplilete, és szamos szépen felljitott
maganhaz, udvar hivja fel magara a figyelmet.
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3.3. Alakénépesség jellemz 6i

3.3.1 Kaorstrukttra

A Belvéaros egészére (az Ovarosra vonatkozdan sajnos kilén adatgy(ijtés nem allt rendelkezésiinkre)
az eloregedés jellemzd. A 65 évnél idGsebb korcsoport ardnya (19%) joval meghaladja a soproni
atlagot (13,8%). Kilénosen sok id6s ember él a K6faragd téri lakotelepen, amelynek 6sszlakossaga
kb. 2000 f6 és 26%-uk 65 év folotti. Az id6ések nagyobb aranyanak megfeleléen viszonylag kisebb a
fiatal és kdzép korosztaly aranya a soproni atlaghoz képest. Kilondsen kevés a fiatal a Kéfarago téri
lakotelepen (10,1% a 14 év alattiak aranya, Sopron egészében ez 14,5%).

Kulén6sen riasztd, ha a 100 gyermekkorira jutd idéskorlak szamat nézzik: ez 257 a lakotelepen,
149 a Belvarosban (Sopron egészére a mutatd értéke 95).

3.3.2 Iskolai végzettség

A belvarosok a varosfejlodés szakaszai szerint kilonb6z6 mértékben, de hagyomanyosan a
magasabb iskolai végzettségl rétegek lakdhelyei. A soproni Belvaros egészére ez nem jellemzé,
kilonoésen nem a Poncichter negyedre, ahol a fels6fokl végzettségliek aranya minddssze 9%
(Sopron egészében ez 15,8%). Itt a 15 évesnél idGsebb lakossag tobb mint 10%-anak nincs meg az
altalanos iskolai végzettsége sem.

A Kossuth u. és kornyékén magasabban képzett lakossag él, a legmagasabbak ko6z6tt van a
fels6fokl végzettségliek aranya (20%) és magas az adott korosztalyon belil a kozépiskolat
végzettek aranya is (53,3%).

A Kofarago téri lakotelepen alacsonyabb a fels6fokl végzettségliek aranya (11,2%), mint a varos
egészében. A Belvaros tobbi terliletén viszont kissé magasabb (18,2%) az atlagnal.

3.3.3 Foglalkoztatas

A Belvaros foglalkoztatasi mutatéi nem kedvezdek. A foglalkoztatottak ardnya az atlagosnal
alacsonyabb (38,3% - Sopron egészében ez 43,5%), a munkanélkiliség atlagos, kivéve a Poncichter
negyedben, ahol magasabb (6,6%, a varos egészében 3,9%). Az inaktiv keres6k (nyugdijasok)
aranya az egész Belvarosban nagy (33,9%), a legnagyobb a Kéfarago téri lakételepen (44%), a
soproni atlag 28%. A 100 foglalkoztatottra jutd inaktiv keresé és eltartott arany a Belvarosban a
legmagasabb: 168 f6 (a soproni atlag 126 f3)

A foglalkoztatds agazati szerkezetét tekintve itt a szolgdltatdsi agazat a f6 foglalkoztatd. A lakdk
72,6 %-a a szolgaltatasban dolgozik. A Poncichter negyedben ez az arany alacsonyabb (66,9%) és
relative magasabb az iparban és épitGiparban dolgozdk aranya (31,8%) a soproni atlaghoz
viszonyitva (28,3%). Jellemz6, hogy a szliken vett Belvarosban a vezet6 értelmiségiek aranya
magasabb (23,1%), a Poncichter negyedben az altagnal jéval alacsonyabb ez a mutatd (14,1%), és
a Kofarago téri lakdtelepen is kisebb (16,2%, a soproni atlag 19,2%). A lakdtelepen az egyéb
szellemi foglalkozastuak aranya dominal (25,2%).

3.4. Lakéashelyzet

Sopronban ma még kevéssé jellemz6, hogy a helyi beruhdzék a torténelmi belvarosban kisebb
lakdéplleteket vasarolnanak, és atépitéseket kezdeményeznének; a fejlesztbk a - mesterséges
gazdasagi eszkozokkel is felersitett, a természetes igények mértékét jocskan meghaladd
lakaskeresletet a peremterlileteken kiharcolt, tulnyomd tobbségében z6ldmezds lakdtertlet
fejlesztéseken valdsitottdk meg. E mogott kemény jovedelmez6ségi megfontolasok allnak. A
folyamat rendkivil kedvez6tlenll hat a varos egésze fenntarthatd fejlédése nézépontjabdl kozelitve
- és hatvanyozottan karos a belvaros megujitasanak lehetdségei szempontjabol.

A belvéaros lakdéhazai jelenlegi allapotukban nem megfeleld statusziak és mindségliek. A lakéhazak
els6sorban bérlakasként hasznosulnak, a bérlakasok pedig a korabbi atalakitasok miatt szocialis
statuszlakka valtak. Ehhez hozzajarul a kozterlletek rendezetlen, kulturdlatlan a&llapota, a
kozszolgaltatasok alacsony szinvonala, a kereskedelmi-, szolgaltaté- és vendéglatdé szektor
fokozatos leromlasa, majd kivonulasa a tertletrdl.
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Mindezek koOvetkeztében a Sopronban letelepedni kivand aktiv népesség ma nem a belvarosban
keres lakast - és sajnalatos mddon- ez kuléndsen igaz a magasabb statuszUi népességre. A
peremterlileteken kialakulé Uj lakétertileteken kompromisszumok nélkil lehet megfeleld6 méret(,
beosztasu, jo parkolasi lehetdséget biztositd, jé6 miszaki allapotu, 6nallé tulajdonjogu lakast venni,
vagy épiteni. Ez a vasarlder6t a kdozpontbdl elszivja. Vélhetbleg, ha nem lenne ilyen mérték(i ez a
kinalat, a beteleplil, vagy (j lakast keresd réteg akkor is kerililné a belvaros szlomo6s6d6 negyedeit,
korszer(tlen lakasallomanyat. Ennek megfeleléen, nem a keresleti, hanem a kinalati viszonyok
atalakitdsa a helyzet megoldasanak kulcsa.

A Belvarosban 0Osszesen 2033 lakdéhaz van. A Poncichter negyedben a lakéhazak haromnegyede
foldszintes és csaknem fele egylakasos, a lakdtelepen nyilvanvaldéan a foldszintes hazak aranya
alacsony. Itt a 10 lakasosnal nagyobb épliletek a jellemzék.

A Belvaros tOobbi részében a belvarosi jelleghez képest viszonylag sok, 54,6% a foldszintes hazak
aranya, bar joval kevesebb a soproni atlagnal (78%). A Belvarosban a tébblakasos hazak a
jellemz6ek (60%), joval inkabb mint Sopron egészében (32,4%).

A varosrészben kozel 8000 lakas van, a varosi lakasallomany kodzel 40%. A szobaszamot tekintve
kiugréan magas a Poncichter negyedben az egyszobas lakasok aranya (32,7%), de az egész
varosrészben viszonylag magas az aranyuk. A lakételepen és a Belvaros tébbi részében a kétszobas
lakasok a jellemzdk, és jéval kisebb a nagyobb lakasok aranya, mint a varos egészében. Kivétel a
Kossuth u. és kornyéke, ahol viszonylag sok a 4 szobas és nagyobb lakasok aranya.

Komfortossdag tekintetében a lakdtelep a legkedvezObb, a lakasok ko6zel haromnegyede
O0sszkomfortos, a tébbi komfortos. A Poncichter negyedben egy harmad az 6sszkomfortos lakasok
aranya, a legtébb a komfortos és teleplilési atlagot meghaladdé a félkomfort, komfort nélklli és
szlikséglakasok aranya. A Belvaros tobbi részében az atlagosnal némileg kevesebb az 6sszkomfortos
(55,2%), és tobb a komfortos lakas (35,6%) - a soproni atlag 69,8% G6sszkomfortos és 21,7%
komfortos lakas.

A varosrészben 2002-ben viszonylag magas volt az énkormanyzati lakasok szama (6sszesen 1142
db) és aranya (14,4%), kilénGsen a Poncichter negyedben (20,2%) és a szliken vett Belvarosban
(18%) - a varos egészében ez az arany 8,6%. A Kossuth u. kornyékén gyakorlatilag nincs
onkormanyzati lakas.

3.5. Vallalkozasok

A Belvarosban mikodik az 6sszes soproni vallalkozas tobb mint 40%-a, 2252 db, a szliken vett
Belvarosban (a Poncichter negyed, Kossuth u. és kornyéke nélkal) tobb mint negyede. A tarsas
vallalkozasok aranya (46,8%) nagyobb, mint a soproni atlag (42,6%), kivéve a Poncichter negyedet
ahol jéval alatta marad (37,4%).

A Belvaros az a varosrész, ahol az ipari negyedek utan a legnagyobb a tarsas vallalkozasok aranya.

A vallalkozasok agazati megoszlasara egész Sopronban a szolgdltatdsok magas aranya a jellemzé.
Sopronon bellil a Belvarosban a legmagasabb ez az arany (84,8%), csak a Poncichter negyed
mutatdja alacsonyabb az altagosnal (74,7%) - a soproni atlag 81,5%. A Poncichter negyedben az
ipari és épitGipari vallalkozasok aranya viszonylag magas: 12, illetve 9,7%, a soproni atlag 9,4 és
6,8%).

A Belvaros kereskedelme élénk, a kiskereskedelmi Ulzletek 70%-a itt taldlhatd, kilénosen soka
ruhdazati szaklzlet.(a varosi 6sszes Uzlet 88%-a). ez az aranytalansag a népszamlalas idGszakaban
még viragzd bevasarldturizmusnak készonhetd.

A varosi vendéglatohelyek 54%-a van a Belvarosban és a kereskedelmi szallashelyek kozel 25%-a.

3.6.  Varoskozponti funkciok

Az intézményi ellatottsag a terileten egyenetlen: az igazgatasi intézmények igen koncentraltan, a
torténeti Belvaros magjaban vagy annak kozvetlen kdzelében helyezkednek el, ugyanakkor a helyi
lakossagi igényeket kiszolgald kereskedelem a belvaros kilsé terlleteire telepilt at — élvezve igy a
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nagyobb korzet és magasabb fajlagos vasarléer6 adta elényoket. Emellett akar az oktatast, akar a
kulturat, vagy mas intézményeket vizsgalva megallapithatd, hogy vonzaskdrzetik nemcsak a
varosra, de a kérnyez§ telepiilésekre is kiterjed. Ugyfeleik, didkjaik, dolgozdik, tilnyomé tébbsége a
Belvaroson kivilrél érkezik, ezzel jelent6s célforgalmat generalva, amelynek a terhelése a meglévd
varosszerkezet adottsagai kovetkeztében az ismert problémakat okozza.

A belvarosra készilt igen részletes elemzést és javaslatot add terv a belvaros intézmény
rendszerér6l az alabbi megallapitdsokat teszi: ,Az intézmények, amelyek szintén megtalalhatdok a
belvarosban, elsGsorban nappali intézmények és szintén jobbara szocialis szolgaltatast nyujtanak,
adminisztrativ szervezetek. Nem dinamizaljak nappal sem a belvarost, nem teszik vitalissa, nem
vonzanak olyan célcsoportokat a varos magjaba, akik az egyébként tetszhalott belvarost az
intézmény szolgaltatasanak igénybevétele utan vitdlissa tehetnék, egyéb szolgaltatasokat is igénybe
vennének. A belvaros esti és éjszakai élete éppen a szocidlis lakotelep jelleg miatt lassan végkép
megszUnik, ahogy az egy tisztességes lakotelepen is lenni szokott.”

Sopron értéke egyrészt a jol lathato, ,,materidlis” térélményben testesil meg, amelynek elsddleges
hordozdja a belvaros. Masodrészt a varos szellemiségében gyokerezik, ez az az immateridlis érték,
amit a varos m(ivészeti identitasa jelent(het). Bar sokkal nehezebb egy olyan virtualis, immaterialis
értéket megragadni mint a varos mdlvészi szellemisége, mégis ez lehet a varos legfébb egyedi
specialitdsa, vonzereje, identitdsa, a minGségi varosfejlddés egyik f6 hajtéereje. Megteremthetének
tlinik egy aktiv mlvészeti és kulturalis varosidentitas, és ezzel egyltt egy egyedi, sajatos ,Sopron
termék”: az él6 belvarosi mivészeti kulturalis ,témapark” kinalati strukturaval.

3.7. Megel 6z6 varos-rehabilitaciés tevekenységek bemutatasa

A projekt cime
Megvaldsitas id6pontja

A projekt céljai

A projekt rovid tartalma

A tamogatas forrasa

A projekt cime
Megvaldsitas id6pontja
A projekt céljai

A projekt rovid tartalma

A tamogatas forrasa

A projekt cime
Megvaldsitas id6pontja
A projekt céljai

A projekt rovid tartalma

SZT-LA-1 Hatulsé utcai bérlakas program
2004. december

A Belvaros rehabilitaciojanak részeként a volt Husgyar terlletén 43 lakasos
6nkormanyzati bérlakas épitése

43 bérlakas épitése 2150 m2-en, és 750db auté szamara mélygarazs, amely részben
a hazban lakdk, részben a belvaros szallodai és kozintézményei szamara enyhiti a
parkolasi gondokat

Belligyminisztérium, Gazdasagi Minisztérium

Zeneiskola éplletegyiittesének kialakitasa
2003 majus
A volt Jezsuita-Konviktus zeneiskolava torténd atalakitasa, bovitése

16 tantermes zeneoktatast szolgalé egység, 2 eléadd terem, 26 féréhelyes
meélygarazs kialakitasa

Cimzett tdmogatas

Deak tér rehabilitacidja

A Deak tér rehabilitalasa és Uj funkcidkkal vald bévitése, a slumosodas megallitdsa

A tér infrastruktirajanak megujitasa, tér fejlesztése Uj burkolatok és zoldfelllet
kialakitasaval: ko6z6sségi terek, sétara, kerékparozasra alkalmas koztertlet, egyéni
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és koOzosségi jatékok, illemhelyek, szinpad, kavézd, ajandékulizlet, vendéglatohely
mélygarazs, internet-pont kialakitasa

A fejlesztés hatasai

A tamogatas forrasa ROP 2.2. - Varosi terlletek rehabilitacidja

3.8.  Tulajdonviszonyok , piaci igények

Az akcidterllet tulajdonviszonyainak részletes elemzését a Belvarosi ingatlangazdalkodasi terv
mutatja be.

Osszefoglaldan megallapithatd, hogy a teriilet tulajdonjogi szempontbdl vegyes képet mutat, az
onkormanyzati tulajdon mellett egyarant talalhaté allami, magan, egyhazi, illetve vegyes tulajdon.

A terilet fejlesztése iranti igény alapvetéen az IVS készitése soran kerilt beazonositdsra és
elemzésre, a meglév6é dokumentumok, stratégidk, illetve a workshopok alapjan. A tervezett
fejlesztések alapvetéen két fébb célcsoport, Sopron lakossdga és a soproni turistdk szempontjabol
merllnek fel.

Az IVS megallapitja, hogy Sopron lehetGségeihez, illetve adottsagaihoz képest nem megfelel6 a
turisztikai termékfejlesztés: hianyzanak a huzé termékek, elmaradnak az évek ota tervezett
fejlesztések, a kinadlat nem szervezett, gyenge a marketing.

A varos jelent0Os torténelmi emlékekkel (kelta, romai, kézépkori, barokk sulypontokkal) rendelkezik,
ezek hazai viszonylatban jé allapotban vannak meg0rizve. A toérténelmi belvaros, egy jelent6s
miemléki éplletegylttes, amely azonban turisztikai szempontbdl nem mikodik, a laké funkcid
dominancidja, az idGs lakossag tulsulya, a mindségi szolgaltatdasok hianya, lezart udvarok, nem
megfeleléen karbantartott épliletek miatt. Ugyanakkor beindultak a magan kezdeményezések,
maganforrasokbol torténd fejlesztések, feltjitasok: a belvarosi ingatlanok felvasarlasa és felljitasa,
a belvaros imazsaba illeszked6 kulturalis tevékenységek inditasa (pl. Kérmendi-Csak galéria, Liszt
Emlékhaz projekt), illetve szallodaépitések jelzik a fejlesztési igényeket az Onkormanyzati
fejlesztések elinditasara.

Viszonylag sok a muzeum, de kisebbek és nem korszerliek: nem megfeleléen rugalmas a
nyitvatartas, nem modern a muzeumok felszereltsége, hidnyoznak programok - hasonlé méreti
telepilések kevesebb muzeummal tobb latogatdt vonzanak. Problémat jelent, hogy az éplletek
miemlék jellege miatt fogaddterek nem alakithatok ki megfelel6 modon.

A Belvaros o6varosi részében jellemzdéen a milemléki éplletek, a muzeumok, illetve néhany
szolgaltaté egység (vendéglatas) talalhatdk. A szép, térténelmi kornyezet problémaja a lako- és
adminisztrativ funkcié dominanciaja, a valddi ,turistacsalogato” élet hidanya. Mindek6ézben az Ovarost
korilvevoé Varkerllet ad otthont a szolgdltaték nagy részének (ide koncentralddik a mara
visszaszorult  bevasarld  turizmust kiszolgalé heterogén  kiskereskedelem, illetve az
egészségturizmust fogadd rendel6k, szépségszalonok jelentés része). A Belvarosban a
szallashelykinalat viszonylag csekély, bar itt talalhatdé az egyik legnivésabb soproni szalloda és
néhdny minbségi panzi6 is, s gydnyorl apartmanok allnak majd - részben - a turistak
rendelkezésére az Ovarosban jelenleg folyd ingatlan-feltjitdsok eredményeként. Az Ovaros
koztertleteinek az elhanyagoltsaga azonban ellehetetleniti a terilet felértékelddését, szolgaltatd és
vendéglatd egységek szamara idealis terek kialakitasat. A Varkerileten megjelené forgalmat, illetve
az azokat kiszolgdld gazdasagi egységeket nincs ami ,bevonzza” az Ovarosba.

Problémat jelent a kevés varosi rendezvény, illetve a szinvonalas utcai rendezvényekre alkalmas
terek hidanya. A FG tér szamos szempontbdl megfelelne ilyen rendezvények megtartdsara, am
utcaburkolatdnak minésége miatt alkalmatlan. A F6 téren val6 kozlekedés nem csak a mozgasukban
korlatozottak szamara nehézkes, hanem a gyerekek és noék szamara is balesetveszélyes.

A Belvaros problémaja az eddig hangsulyozottak (épuletallomany és kozterliletek minGsége,
funkcidk hianya, stb.) mellett az egyenetlen turisztikai megjelenés: hianyoznak az egységes,
egymassal harmonizald, esztétikus informacios tablak, cégérek, utcabutorok, kukak, utcai
illemhelyek.
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Jelen pillanatban a Belvaros helyzetét jelzi az ingatlanok elértéktelenedése is. Mig Sopron tertiletén
a lakdé ingatlanok atlagosan (felszereltségtdl fiiggéen) 150-250 eFt/m? &ron kelnek el (és a
legkedveltebb &vezetben, a L&verekben 300-400 eFt/m’-es ar a jellemz8), addig a belvarosban a
lakdsok &ra 100-200 eFt/m’ kozotti savban taldlhaté. Ennek oka egyértelmiien a varosrész
funkciohidnyossaga: a kereskedelmi és vendéglatasi szolgaltatasok hidnya mellett a nehezebb
megkozelithet6ség, a garazsok, parkoldk hidanya értékelik le a teriletet.
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4. Fejlesztési célok és beavatkozasok

4.1. Az akcioterilet fejlesztési céljai, részcéljai

A belvaros kezelése régi, maig megoldatlan problémaja Sopronnak. A varosrész fejlesztése komplex
feladatok megvaldsitasat teszi sziikségessé: szilikséges a varosmag fizikai allapotanak javitasa, és
élettel vald megtoltése. Ezek megoldasa parhuzamosan, egymast er6sité folyamatként lehetséges
csak.

Ma a varoskép szépsége a Belvaros legfébb vonzereje, am az itt lakdok szamara a hasznalati
hatranyok, a kotottségek nehézségeket jelentenek, azokat a korszer(tlenséggel azonositjak - igy a
mult megG6rzésében alapvetben és kozvetlenll nem érdekeltek, illetve anyagilag nem képesek ra. Az
0rokolt varosszerkezetet egy korabbi életmdd alakitotta ki, az egykori tevékenységek sora szolgalt
ehhez alapul - a mai életmod kovetelményei mas szerkezetet igényelnének. A f6 kihivas, hogy
hogyan tehet6 alkalmassa a régi id6k altal létrehozott varosszerkezet a mai kor ,hasznalati
kévetelményeinek” megfeleld6 m(kodéshez, illetve milyen mikodés feleltethetd meg a
leghatékonyabban a rank maradt értékek altal adott kereteknek. Még nem alakult ki Sopron
kozosségi életének Uj, mai kultiraja, eddig nem voltak adottak a feltételek sem gazdasagi, sem
tarsadalmi értelemben az egykor gazdag, viragzd varosszovet komplex rehabilitacidjahoz.

Az AT elsOdleges fejlesztési célja a jelenleg els6sorban szocialis lakéfunkcidju térténelmi Belvaros
kulturalis funkcidjanak erdsitése, a kereskedelmi, gazdasagi funkciok megtelepedésének elGsegitése,
feltételeinek kialakitdsa, ezaltal a belvarosi élet Ujjaélesztése, a hagyomanyos belvarosi mag
bevonasa a varosi életbe. Ennek els6 lépése az épitett 6rokség védelme és az infrastruktira (Ugy a
kézm(ivek, mint a kozteriletek) feltjitasa, vonzova tétele.

A cél elérését szolgalja kozvetlenul a torténelmi belvaros és egyuttal Sopron jelképe, a Tlztorony
statikai meger0sitése. A Tlztorony ma rendkivil rossz allapotban van, felljitdsa nem halaszthatd. A
Borostyankdout vonalanak megjelenitése a FO tér burkolatan és a kozépkori varfalak mellett hizédé
Varfalsétany korbejarhatéva tétele szintén a varoslakdk régi 6haja, a varos toérténelmi multjanak
megjelenitése hozzajarul a varoslakok blszkeségéhez és érdekes a turistdk szamara. Ezen
tulmenden a F6 tér Ujra burkolasa akadalymentesitést is jelent, jelenlegi allapotdban ugyanis - a
kikopott fugak - miatt a térténelmi belvaros F6 téren keresztlli megkozelitése balesetveszélyes.

Sopron kozosségi életének, mai kultdrdjanak kialakuldasat segiti a Muzeumi Informacidés és
Fogadokozpont kialakitdasa, amely harom, a F6 téren taldlhatdé muzeum megkézelitését teszi
lehetévé, egyuttal tajékoztatja a betér6ket Sopron tdbbi muzeumardl, kulturalis programjairdl. A
varosban tobb olyan muzeum taldlhatd, amely kisebb célk6zonséget vonz és amelyet kevesen
ismernek (patika, banyaszati, erdészeti, mlivészeti gyljtemények, stb.). Az informaciés kézpontban
kihelyezett monitorokon képek, filmek lesznek lathaték Sopron kiallitdhelyeirdl, amelyek felkeltik a
figyelmet és hozzajarulnak a varos értékeinek bemutatasahoz, ezaltal Sopron sokszin( multjanak és
jelenének megismerését szolgaljak. Az informacios kozpont legalsd szintjén bemutatasra kerilnek a
régota feltart, de eddig nem latogathaté rémai romok, valamint Sopron romai kori el6dje, Scarbantia
makettje. A bemutatas célja a varoslakdk térténelmi tudatanak erdsitése, ismereteinek bévitése, és
soproni identitasuk erdsitése. Ez egyuttal attrakcid lesz a turistdk szamara, az informacids kozpont a
tajékoztatason tul azonnal éilményt is nyuijt.

Hasonld célt szolgdl a Varfalsétany kialakitdsa, amely néveli az Ovéros vonzerejét, lehetdséget kinal
a kereskedelem és vendéglatas fejlédésének.

A fejlesztés tovabbi célja - a ROP varosrehabilitacios palyazat II. és III. itemében - a jelenleg féleg
kozlekedési és szolgaltatd funkcioju Varkerilet eredeti kozosségi funkcidjanak helyreadllitasa és a
gazdasagi funkcid erdsitése, ezaltal a torténelmi negyed és a kOzOsségi élet tereinek funkcionalis
Osszefoglalasa, az Uzleti negyed k6z6sségi funkciokkal valé kombinalasa.

A Varkerilet rehabilitacidjanak feltétele a forgalom csillapitasa, az atmend forgalom elterelése, és a
parkolas Varkerileten kivili elhelyezése. Ennek érdekében a II. (temben kialakitasra keriul a
Kulkerllet, amely a belvarost korulolel6 korutként tehermentesiti az atmené forgalomtdl a
Varkerlletet, és magantéke bevondasaval mar az elsé Utemben parkolohaz épll. A Varkerllet

19



Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzata

Akcidteriileti terv - A varoskoézpont értékmegérzé megujitasa

kereskedelmi funkcidjanak erGsitését a kereskeddknek, kézm(iveseknek, vendéglatéknak nyujtott
portal-felGjitasi tamogatas szolgalja.

A torténelmi belvaros Ujraélesztésének ezek az elsO lépései, ezek teszik lehet6vé hosszabb tavon a
kereskedGk és vendéglatok megtelepedését, az épllet-rehabilitacio elinditasat, és szisztematikus
ingatlanpolitika mellett egy lakossag-mobilitasi program kidolgozasat, amely révén a belvarosi lakdk
igényeiknek jobban megfeleld, fenntarthaté lakdsokhoz juttathatdk a térténelmi belvaroson kivil.
Ehhez - ugyanldgy, mint a Varkerllet mentén taldlhatdé ingatlanok esetében - kapcsolddik a
lakdéplletek szamara a homlokzat-felljitasi forrasok igénybevételének lehetlsége.

A jelen projekthez kapcsolt atfogd indikatorok - a ROP 2007-2008-as Akcidtervében megadott
indikatorai és az egyes projektelemek természetszerlileg adddd output-indikatorai mellett - a
lakossagi elégedettséget (hatas-indikator), a fejlesztés megvaldsulasaval teremtett munkahelyek
szamat és a muzeumi latogatdék szamat (eredmény-indikatorok) mérik. Output-indikatorként két,

integralt indikator (megvédett milemlékek szama, meguljult koztertletek fellilete) kertlt
megfogalmazasra.
cél Mutaté Adatmérés forrasa Kiindulo ¢4 4rtek
érték
. . . - KSH Népszamlalas,
e e nkormanyzati 19.724 19.724
lakossag létszama i ;
nyilvantartas
Uj vérosi funkcidk
betelepedése / a fejlesztés
nyoman elérhet6 (kéz- és Kedvezményezett 0 9
profitorientalt) szolgaltatasok  jelentései, épitési naplo
Belvaros kulturalis szama a projekt altal érintett
funkcidjanak erésitése telepulésreszen
M_l_.JzeumllIatogatok szamanak Sopron Mgzeum 80 000 88 000
névekedése adatszolgaltatasa
Lakossagi elégedettség Utdlagos felmérés - 60
Varosr'ehablllta,c[ot_ tam_qgato Kedvezményezett
szemléletformalasi akciok - . 0 4
z jelentései
szama
. , . - KSH Népszamlalas,
e e nkormanyzati 19.724 19.724
lakossag létszama .y ;
nyilvantartas
Sopron Muzeum,
A konstrukcio altal kézvetlenil Sopron Holding, 0 10
teremtett munkahelyek széma Kulcspont Kavéhaz
nyilvantartasa
Kereskedelmi, gazdasagi Megujult kdzteruletek felllete 0 4890
funkcié megtelepedese Varosrehabilitaciot tdmogatd
felteteleinek kialakitasa szemléletformalasi akcidk , 0 4
szama Kedvezményezett
jelentései, épitési napld
MUzeumi Informacids és 0 644
Fogadokodzpont kialakitasa
Az akcidteruleti kézcélu )
fejlesztés eredményeként Onkormanyzat 0
indukalt maganerGs beruhazas szamitasa
volumene (Ft)
Megvédett mliemlékek szama 0 2
Epitett 6rokség védelme Megujult kdzteruletek felllete Kedve’zm_enyelzgtt_: ) 0 4890
. o jelentései, épitési naplo
Szerkezetileg megerdsitett
o 0 1
Tlztorony
Infrastruktira fejlesztése Megujult kozterlletek felllete Kedvezményezett 0 4890
F6 & térburkolat L. jelentései, épitési napld
0 téren térburkolat cseréje, 0 4890

kialakitasa
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FO téren a kozmlvek cseréje 0 4890

Hosszabb tavon (2015-ig) az Integralt Varosfejlesztési Stratégidban megfogalmazottak szerint az
elvart output mutatok:

az Ovéros elhanyagolt lakdsainak 60 %-a felljitasra keriil;

5 egyetemi tanar vagy miivész bekoltozik az Ovarosba;

minimum 3 db, az egyetemistak alkotasait bemutaté utcatarlatra kerl sor;

1 db, fiatal mlvészek és egyetemistak altal mlkodtetett design stidio jon létre;
1 db jazz-klub /mindségi fiatalos szérakozd hely mlikddik az dvarosban,

az Ovéarosban minimum 5 0j tzlet/vendéglatohely miikodik,

a turistak szama 10%-kal né.
4.2. ROP vérosrehabilitacios palyazat - els 6 palyazati fordul6é (2007-2008)

Osszefoglalo a tervezett beavatkozasokrol

Tevékenység Projekt neve Projekt helyszine
tipusa
Gazdasagi céld Kulcspont Kavézo Sopron, F6 tér 7, HRSZ: 198
(ERFA)
Varfalsétany kialakitasa Sopron, HRSZ: 116, 117, 120, 219, 223/2, 226, 227, 227/A,

227/A/1, 227/A/10, 227/A/11, 227/A/12, 227/A/13, 227/A/14,
227/A/15, 227/A/16, 227/A/17, 227/A/18, 227/A/19, 227/A/2,
227/A/3, 227/A/4, 227/A/5, 227/A/6, 227/A/7, 227/A/S,
227/A/9, 229, 230/2, 231, 231/A, 231/A/1, 231/A/10,
231/A/11, 231/A/12, 231/A/13, 231/A/14, 231/A/15, 231/A/16,
231/A/17, 231/A/18, 231/A/19, 231/A/2, 231/A/20, 231/A/21,
231/A/22, 231/A/23, 231/A/24, 231/A/3, 231/A/4, 231/A/5,

varosi funkciot 231/A/6, 231/A/7, 231/A/8, 231/A/9, 233/2, 235/2, 236/2,
erosito (ERFA) 238, 78/1, 78/2, 86/1, 88, 89/1, 94, 94/A, 94/A/1, 94/A/2,
94/A/3, 94/A/4, 94/A/5, 94/A/6, 94/A/7, 94/A/8, 95, 96, 96/A,
97, 98, 99
Belvarosi kozterllet Sopron, F6 tér, HRSZ: 1/1, 1/2, 118
rehabilitacio
Tlztorony szerkezeti Sopron, F6 tér, HRSZ: 119/2

megerdsitése

K6zosségi  funkciot Muzeumi informaciés és Sopron, F6 tér 7, HRSZ: 198

erdsité (ERFA) fogadokozpont (Kulcspont)
Foglalkoztatasi, Varosrehabilitaciot Sopron
képzési, szocialis tamogato

céld tevékenység szemléletformald és

(ESZA) marketing akciok
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Helyszinrajzok

2. abra - A fejlesztés helyszine

- Tlztorony szerkezeti megerdsitése

F6 tér utcaburkolat és kozmlicsere

Muzeumi Informacios és Fogadokdzpont

3. abra - Varfalsétany kialakitdsa altal érintett ingatlanok

o
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Tdztorony szerkezeti meger &sitése

A Tlztornyon repedések talalhatok a hengeres toronytestben, a loggia készerkezetében és bels6
falazataban, valamint a nyolcszoégl felsé szinteken; tovabba a toronysisak alatti boltozat E-Ny-on
megroppant, beazik, a faszerkezet egyes elemei korhadtak. A Tlztorony statikai megerdsitése
slirgGs feladat, hiszen a varost szimbolizal6 éplilet megdvasat jelenti.

Tevékenység tipusa

Finanszirozo strukturalis alap

Projekt rovid leirasa

Projekt helyszine

Palyazé szervezet megnevezése
Partner

Partner szerepe

Célcsoport bemutatasa

Megvaldsitas tervezett kezdete
Megvaldsitas tervezett vége
Tervezett teljes koltségvetés
Kiviteli tervek készitése
Régészeti koltségek
Epitési koltségek
MUiszaki ellen6rzés
Tamogatas aranya
Tamogatas nagysaga

Tovabbi forrasok

Varosi funkcidkat erdsit6: a telepulés életében meghatarozo, kdztulajdonban
Iévd targyi, épitészeti, mliemléki értékek értékmegorzo felljitasa

ERFA

A munkalatokhoz ki kell valtani a torony alapozasaban atvezetett
kozmiveket, meg kell erdsiteni a torony alapozasat, el kell késziteni a Kapu
atjarok boltvallainak szakaszos megerdsitését a tégla kifalazasok bontasaval
parhuzamosan. Meg kell erdsiteni a négyzetes toronytestet, a boltvallak
folott atvezetett, falba beflrt huzott acélszerkezetekkel. Meg kell erdsiteni a
hengeres toronytestet, amelyben a legtobb fliggdleges iranylu repedés
keletkezett - az effajta karosodas a szerkezet hirtelen tonkremenetelét, akar
a torony ledGlését is eredményezheti. A beavatkozas feltétlenll sziikséges.
Meg kell erGsiteni a tornyot a loggia szintjén, ahol ki kell kiiszobéIni a loggia
padldjan keresztlli vizbejutast a faltestbe. Helyre kell allitani a loggia
készerkezeteit. Meg kell erGsiteni a loggia szint folotti nyolcszogl
toronytestet, amelyen ugyancsak jelent6s repedések lathatdk, els6sorban az
alatta lévé falazatok mozgdsa, masodsorban a nagyméretli toronysisak
terhelése kovetkeztében. A toronysisak fa szerkezetét javitani és kezelni kell
a bedzdsok miatti korhadasok, valamint a rovarkartevok ellen. A sisak
fedését javitani, részlegesen cserélni kell. Meg kell erdsiteni a sisak
lehorgonyzasat, az erdk loggia szintig vald levezetésével

Sopron, F6 tér, HRSZ: 119/2

Sopron Megyei Jogl Véros Onkormanyzata

Sopron varos lakossaga, amely szamara a Tlztorony a varos jelképe, fontos
helyi identitastudat-erdsité elem - az épulet megujitasa a belvarosi
rehabilitaciés program szimbolikus kezddlépése;

Sopron - Ovaros, illetve a Tlztorony latogatdi, akik szdmara a T(iztorony
tovabbra is egy jelent6s latnivalo és kivald kilatépont marad.

2009. szeptember

2011. szeptember
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Projekt-elGkészités helyzete Engedélyezett épitési tervvel rendelkezik

Adminisztrativ és eljarasi Kiviteli terv készitése
kotelezettségek

Muzeumi informacids és fogaddkdzpont (Kulcspont)

Sopron jelképe, a Tlztorony mellett ma gyakorlatilag funkcié nélkilli, gyenge kilsé megjelenési
épllet van, amelyben a Tlztorony jegypénztara lizemel. Az éplilet ,takarja” a Borostyankout, a
romai Grtorony és Arpad-kori falrészek feltart maradvanyait. Az épllet ugyanakkor kdzponti helyet
foglal el, innen megkozelitheté lenne Sopron harom muzeuma (a Storno hdaz, a Fabricius haz és a
Tabornok haz), valamint a T(iztorony.

A fejlesztés célja tobbrétd:

® FEgyrészt a feltart régészeti emlékek bemutathatéva tétele, ezzel Sopronban Gjabb kulturalis
létesitmény létrehozdsa. A régészeti bemutatotér a soproni iskolak szamara kihelyezett
torténelemorak megtartdsara is szolgalni fog.

® Masrészt kihasznalva az ElGkapu épitmény kedvez6, muzeumkdzi helyzetét, a mizeumi és
informacidés kozpont l|étrehozdsdval magasabb szinvonalra emelni Sopron kulturdlis
kinalatat. Mind a helyi lakossag, mind a Sopronba latogatok szamara a fogadokozpont a
muzeumi belépbjegyek megvasarldasa mellett kulturdlis- informaciés pontként is szolgal
majd.

e Harmadrészt a létrejovo terek kisebb kulturdlis céld rendezvények, pl. kdnyvbemutatok
tartasara is alkalmasak, kombinalva a ko6z0sségi és kulturalis funkcidt. A k6zbsségi célt
kavézé kialakitasa is szolgalja.

Tevékenység tipusa K6z0sségi funkciot erdsitd: Kulturdlis kozpont kialakitasa
Gazdasagi funkcidkat er6sit6: KKV-k altal igénybevett szolgaltatd egységek
kialakitasa

Finanszirozo strukturalis alap ERFA

Projekt rovid leirdsa A muzeumi informaciés és fogadokdzpont a Tlztoronyhoz 1973-ban épitett
Ugynevezett El6kapu épitmény felhasznalasaval valésul meg, annak alapos
atépitésével, a rideg, szirke, hideg, kihasznalatlan épitmény helyén vilagos,
szines, kellemes és hasznos terek létrehozasaval. A kézpont 3 szintje harom
egymast erdsit6, 6sszefiiggd, de mégis elkilonuld funkcidt hordoz:
Pinceszint: a rémai és Arpad-kori régészeti feltdrds bemutatdsa, 6nalld
kidllitasi tér, Sopron varos fejlodését bemutatd makettel és interaktiv
eszkozokkel
Féldszint: kulturalis, mizeumi informacids koézpont, jegyiroda, fogadotér a
szomszédos muzeumokhoz
Emelet: pihend, kavézo és kozbésségi rendezvénytér, szocialis blokk

Projekt helyszine Sopron, F6 tér 7, HRSZ: 198

Palyazd szervezet megnevezése Sopron Megyei Jogt Varos Onkormanyzata

Partner Gyér-Moson-Sopron Megye Onkormanyzata

Partner szerepe Gy6r-Moson-Sopron Megye Onkormanyzata, illetve a Gy8r-Moson-Sopron
Megyei Muzeumok Igazgatésaga a Sopron Muzeum mikodtetdje, és a
|étrejové Muzeumi Informacios és Fogaddkozpontot a Sopron Mazeum fogja
mUkodtetni

Célcsoport bemutatasa Sopron varos lakossaga (kulonésen a fiatalok és a kultirara fogékony

réteg), amely szamara Uj kozosségi-kulturalis teret jelent a megvaldsuld
épulet;

A muzeumi latogatasokra érkezd iskolasok, a helyi, illetve a varost felkeres6
muzeumlatogatdk, akik ezaltal megfelelé korilmények kozott tobb
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informaciot kapnak a varos latnivaldirdl.
Megvaldsitas tervezett kezdete 2009. oktober
Megvaldsitas tervezett vége 2011. szeptember
Tervezett teljes koltségvetés -

Tervezett teljes kéltségvetés -
(Kulcspont Kavézo)

Kiviteli tervek készitése -
Régészeti koltségek -
Epitési koltségek -
MUiszaki ellenérzés =
Tamogatas aranya 30%
Tamogatas nagysaga -

Tervezett teljes kéltségvetés -
(MUzeumi Informacios és
Fogadokdzpont)

Kiviteli tervek készitése -
Régészeti koltségek -
Epitési koltségek -
MUszaki ellenbrzés -
Tamogatas aranya 56,5%
Tamogatas nagysaga -

Tovabbi forrasok -

Projekt-elGkészités helyzete Engedélyezési tervvel rendelkezik

Adminisztrativ és eljarasi Megegyezés az MNV Zrt.-vel a Magyar Allam tulajdondban &ll6 ingatlanon

kotelezettségek végzett beruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeirdl, kiviteli terv
készitése

Belvarosi koztertilet rehabilitacio

A soproni térténelmi belvaros burkolata nagyon rossz allapotban van és nem egységes. A kockakd
burkolat fugai és szélei elkoptak, nagyon nehezen jarhatd, ezaltal balesetveszélyes; kerekesszéket
hasznaldok, gyengén laték szamara hasznalhatatlan. Néhany utcaban aszfaltburkolat van, amely
repedezett és hasonloképpen balesetveszélyes. Nem egységes a jarda és az uttest elkll6ntlése
sem, amely egyébként sem illeszkedik a csillapitott forgalom igényeihez. Utcabutorok, névények
gyakorlatilag nincsenek. A FG téren keresztll hlzdédott régen a Borostyankdut, erre ma semmi sem
utal. A F6 téren gyakran tartanak rendezvényeket, a vilagitds, hangositds kabeleit ilyenkor az
Uttestre fektetik, ami balesetveszélyes és nem esztétikus. A fejlesztés célja a torténelmi belvaros
utcaburkolatanak felljitasa, oly mddon, hogy az utca képe maga is utaljon Sopron torténelmi
multjara. A Borostyank6ut maradvanya a TUlztorony El6kapu épitményében bemutatasra kertl, az ut
folytatasa jelenik majd meg, szimbolikusan, a F6 tér burkolatan. A burkolat fel(jitasa lehetévé teszi
a F6 téri rendezvények kabelének féldalatti elhelyezését, ezdltal a rendezvények
akadalymenetesitésének kulturalt megoldasat. Az Uj burkolati rendszer kiépitésének fontos célja
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néhany, komoly aggodalmakra okot add jelenség kikliszobolése. Ezek kozul a legfontosabb a
talajnedvesség és talajpara kérdése, a csapadékviz biztonsagos elvezetése. Ennek hidanyaban
fokozottan jelentkezik a nedvesség szintjének kapillaris emelkedése az éplletek falaiban, de
kilonosen veszélyes a Szentharomsag szobor nedvesedése, melynek oka a talaj kiszell6ztetésének
hidanya, a talajpara egyenes bevezetése a szobor testébe, masrészt a fellletek szobor felé torténd
lejtése. A tervezett burkolati rendszer ezeket kiklisz6boli.

Varosi funkciokat erdsité6 tevékenység: kozterek feldjitdsa, mindségi

Tevékenység tipusa

Finanszirozo strukturalis alap

Projekt rovid leirasa

Projekt helyszine
Palyazé szervezet megnevezése
Partner

Partner szerepe

Célcsoport bemutatasa

Megvaldsitas tervezett kezdete
Megvaldsitas tervezett vége

Tervezett teljes kéltségvetés
(utcaburkolat)

Kiviteli tervek készitése
Régészeti koltségek

Epitési koltségek

utcabutorok elhelyezése
ERFA

Varosi funkciok fejlesztése: kodzteruleti infrastruktuira fejlesztés, vezetékek
terepszint ala sillyesztése, gyalogos zéna kialakitasa, utcabutorok
elhelyezése

® F6 téren: utcaburkolat felGjitdsa, csapadékviz-elvezetés
megoldasa, a Borostyankéut megjelenitése a burkolaton Un. gneisz
kovekkel, amely a Borostyankdut eredeti épitéanyaga volt.

® KoézmlUcsere a F6 tér alatt;

A Szentharomsag szobor korili vizelvezetés megoldasa;

® Utcabutorok elhelyezése;

® Kabelek fold ala sullyesztése;

[ Egységes tablarendszer elhelyezése;

[ Szoborvilagitas burkolatbastiillyesztése, gyengedramu csovezés

A torténelmi belvaros tobbi utcdjanak burkolat felGjitdsat Sopron MIV
Onkormanyzata Utemezetten, sajat forrasbdl, a kovetkezé években
fokozatosan megvaldsitja.

Sopron, F6 tér, HRSZ: 1/1, 1/2, 118

Sopron Megyei Jogl Véros Onkormanyzata

Sopron varos teljes lakossaga - szamukra a FOtér meguljitasa a
Tlztoronyhoz hasonldan helyi identitastudat-képz6 elem, és a
varosrehabilitaciés program szimbolikus eleme;

A véarosba érkezd latogatok, akik szamara a F6tér az Ovaros megismerése
szempontjabol idedlis kiindulépont;

A F6tér rendezvényein részt vevok, akik szamara kulturalt koralményeket
teremt az infrastruktira felljitasa;

Fentieken belll kiemelendd rész-célcsoport a mozgasukban valamilyen
modon korlatozottak, a nehezen kozlekedd, idésebb célcsoportok, illetve a
ndk, akik szamara jelentds konnyitést jelent az utcaburkolat feltjitasa.

2009. szeptember

2010. junius
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MUszaki ellenérzés -
Tamogatas aranya 56,5%
Tamogatas nagysaga -

Tervezett teljes kéltségvetés -
(kdzmlicsere)

Kiviteli tervek készitése -
Régészeti koltségek -
Epitési koltségek -
MUszaki ellenbrzés -
Tamogatas aranya 56,5%
Tamogatas nagysaga -
Tovabbi forrasok -

Utcaburkolat engedélyezési és Kkivitelezési terve elkészllt, épitési

Projekt-el6készités helyzete engedéllyel rendelkezik

Adminisztrativ és eljarasi

kotelezettségek Kézmivekre vonatkozoan engedélyes és kiviteli terv készitése

Vérfalsétany kialakitasa

Sopron belvarosat egykor harmas varfalov vette korlil, amelyet az évszazadok soran helyenként
lebontottak, mashol beépitettek. A varfalév tulajdonképpen a II. vilaghaboru pusztitasa utan lett
lathatéova, majd a Tlztorony melletti régészeti park kialakitasakor egy jelent6sebb szakaszat
kiépitették. Mar a 80-as években megsziletett a terv, amely a varfalak teljes koriljarhatésagat, egy
Varfalsétany kialakitasat tlizte ki célul.

A terv azéta sem valdsult meg, bar a soproniak Ujra és Ujra felvetették az otletét a fejlesztések
Ggyében Gsszehivott forumokon. A varfalov ma részlegesen és féleg nappal latogathatd, de a sétany
funkcionak nem felel meg, nagyobb részt elhanyagolt, a varfalat szegélyez6 épuletek kozul tobb
rossz allapotl. Egyes szakaszain a magantulajdonosok szép romantikus tereket épitettek ki a
sétanyhoz kapcsoldodva, terasszal, Uzletekkel, vendéglatohelyekkel. Ez azonban csak a kibontott
falszakaszoknal volt lehetséges.

A fejlesztés célja a harmas faliv koérbejarhatdova tételével egy sétany kialakitdsa, amely egyrészt
lathatova teszi Sopron kozépkori védelmi rendszerét, bemutatja a varosfejlodés torténelmi
kontinuitdsat a Borostyankd&ut romai kori emlékétdl napjainkig.

Masrészt a kulturdlt tér létrehozasa segitheti tovabbi maganberuhazasok megvaldsitasat, lzletek,
kavézok kialakitasat, hasonldképpen a mar kiépitett szakaszokhoz. Ezaltal a kellemes kikapcsolodas
lehetGségét kinalja a soproniaknak és az idelatogatd turistaknak.

A Varfalsétany kialakitdsa 0sztonz6en fog hatni a kornyezé hazak felljitasara és a vendéglatok,
szolgaltatok megtelepedése, azaz a kornyék felértékelodésére.

Tevékenység tipusa Varosi funkcidkat erositd tevékenység: kozterek felljitdsa, kdzbiztonsag

javitasa
Finanszirozd strukturalis alap ERFA
Projekt révid leirasa A Tlztorony melldl, a régészeti parkbdl induld sétany kialakitasahoz 8-9

ponton kell beavatkozni, a varfalat eltakaré épuletrészeket attorni, illetve a
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Projekt helyszine

Palyazd szervezet megnevezése
Partner

Partner szerepe

Célcsoport bemutatasa

Megvaldsitas tervezett kezdete
Megvaldsitas tervezett vége
Tervezett teljes koltségvetés
Kiviteli tervek készitése
Régészeti koltségek
Epitési koltségek
MUiszaki ellen6rzés
Tamogatas aranya
Tamogatas nagysaga
Tovabbi forrasok
Projekt-elGkészités helyzete

Adminisztrativ és eljarasi
kotelezettségek

hidnyzo6 szakaszokat helyreallitani.

Gondoskodni kell a sétany vilagitasarol, térfigyelérendszer kiépitésérdl,
padok, utcabutorok elhelyezésérdl. A sétanyon - mint a régészeti park
mentén jelenleg is - tablak kerllnek kihelyezésre, amelyek bemutatjak a
kérnyék korabbi allapotat, leirjdk, abrazoljak a helyhez kapcsolédd
torténelmi eseményeket, legendakat.

Sopron térténeti belvaros,

Beruhazassal érintett tertilet: HRSZ: 116, 120, 223/2, 226, 227, 227/A,
227/A/1, 227/A/10, 227/A/11, 227/A/12, 227/A/13, 227/A/14, 227/A/15,
227/A/16, 227/A/17, 227/A/18, 227/A/19, 227/A/2, 227/A/3, 227/A/4,
227/A/5, 227/A/6, 227/A/7, 227/A/8, 227/A/9, ,233/2, 235/2, 236/2, 238,
78/2, 86/1, 94, 94/A, 94/A/1, 94/A/2, 94/A/3, 94/A/4, 94/A/5, 94/A/6,
94/A/7, 94/A/8, 95, 96, 96/A, 97, 98, 99

Beruhazassal nem érintett terllet, de a sétany része: HRSZ: 78/1, 117,
219, 229, 230/2, 231, 231/A, 231/A/1, 231/A/10, 231/A/11, 231/A/12,
231/A/13, 231/A/14, 231/A/15, 231/A/16, 231/A/17, 231/A/18, 231/A/19,
231/A/2, 231/A/20, 231/A/21, 231/A/22, 231/A/23, 231/A/24, 231/A/3,
231/A/4, 231/A/5, 231/A/6, 231/A/7, 231/A/8, 231/A/9, 88, 89/1

Sopron Megyei Jogt Varos Onkormanyzata

Sopron varos teljes lakossaga - a Varfalsétany kialakitdsa hozzajarul az
épitészeti Orokség megismeréséhez és megOrzéséhez, igy a helyi
identitastudat meger6sdodéséhez;

A soproni vallalkozasok, amelyek egy vonzé kérnyezetben
megtelepedhetnek, a gazdasagi-vendeéglatdipari egységek megjelenése
hozzdajarul az Ovaros revitalizalasahoz;

A varosba érkezé latogatok, akik szamara a Varfalsétany egy vonzo célpont,
és megismerkedési lehet6ség a varos torténelmével.

2009. oktober

2010. junius

Engedélyezési terv elkészult

Kiviteli terv készitése
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Véarosrehabilitaciét tamogat6é szemléletformald és ma rketing akciok

Sopron belvarosanak éplletei mar nem 6rzik a portadlok hagyomanyos kialakitasat, a régi kilincseket
(amelyekrél Sopron hires volt), a cégéreket.

Az utobbi években a varosban épitett hazak igen vegyes stilusiak, tobbséglk esztétikailag
kifogasolhatd. Ugy tlnik, hogy a lakossag vizualis kultaraja kivannivaldt hagy maga utan.

A torténelmi belvaros meguljulasanak része az Uzletek, vendéglatéhelyek, és ehhez kapcsoldodva
portalok megujitasa. Az értékes éplletegylttesben kiilonésen fontos, hogy a tulajdonosok a
kérnyezethez illeszkedd, magas szinvonald, kreativ megoldasokat valasszanak.

A partnerségi m(ihelymunkakon a soproniak ramutattak arra, hogy ennek feltétele a kozizlés
fejlesztése és a magantulajdonosok tdmogatasa jo otletekkel, példakkal.

A torténelmi belvaros épiileteinek tobbsége miemlék. Az Orokségvédelmi Hivatal szigorGian iligyel az
atalakitasok stilusban tartdsara. Varakozasaink szerint a Hivatal tevékenységére is hatnak a projekt
keretében tervezett szemléletformald akcidk, bemutatok, palyazatok, amelyek amellett, hogy
segitenek a kozizlés alakitasaban, befolyassal lehetnek az elbiralasra, engedélyezésre is.

A tevékenység célja

[ a lakossag, vallalkozdék, didkok, kapcsoldodd szakmak képviselGinek (épitészek, tervezok,
dizajnerek, stb.) vizualis kultirajanak fejlesztése,

° a varos arculatdnak megujulasat tamogaté dokumentumok (tervek, koncepciok, rajzok,
dokumentaciok, ajanlasok) elkészitése,
konkrét fejlesztések nivés otletekkel vald tamogatasa,

nyilvdnossag biztositdsa a lakossdg és az Orokségvédelmi Hivatal megnyerése érdekében a
fejlesztések tdmogatasara.

Osszefoglal6 tablazat

Helyi identitast erdsité fejlesztés: érintett lakossag bevonasat célzd akciok, helyi
Tevékenység tipusa kotédést és blszkeséget er6sité tartalomfejlesztés és informacioterités (mint
Infrastrukturalis fejlesztéseket kiegészitd kisléptékl elem)

Finanszirozd strukturalis alap ESZA

A projektelemet a Nyugat-magyarorszagi Egyetem Faipari Mérnoki Karanak
Alkalmazott M(ivészeti Intézete (AMI), mint tamogatasban részesllé partner
valdsitja meg.

A projektelem keretében tervezett tevékenységek

Mindegyik tanévben 50 db terv, illetve tanulmany készll az Egyetem hallgatoinak
félévi tanulmanyi feladataként, melyek az adott félév inditasa el6tti egy hdnapban
nevesitett lehetéségek szerint feldolgozza  Sopron  épitéstorténetének,
kulturtorténetének, varosi folklérjanak egy szeletét.

A feldolgozas szakmacsoportok szerint torténik:
« a soproni vendéglatas torténete és jellegzetes példai;
Projekt rovid leirasa «  a soproni Uzletportalok torténete;
« a soproni fémmdlvesség jellegzetes kincsei;
« a soproni miemlékvédelem elméleti és gyakorlati torténete;
e a soproni harangéntés mesterei és mivei;
« a soproni koztertleti butorok térténete;
« a soproni témegkozlekedés torténete és emlékei;
« a soproni lakatosmesterség emlékei, stb.
Tovabba féléves tervek készilnek kilonb6z6 soproni helyszinekre:
« a kozterlletek bizonyos tipusu butorairdl, butor csaladjarol;

«  megujitasra varo teriletek épitészeti atalakitasarol, rekonstrukciéjarol;
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Projekt helyszine

Palyazé szervezet megnevezése

Partner

Partner szerepe

Célcsoport bemutatasa

Megvalésitas tervezett kezdete

Megvaldsitas tervezett vége

Tervezett teljes koltségvetés
Eszk6zok beszerzése
Szolgaltatasok koltsége
Munkabérek

Tamogatas aranya

Tamogatas nagysaga

Tovabbi forrasok

Projekt-elGkészités helyzete

Adminisztrativ és eljarasi
kotelezettségek

* a belvaros (j kereskedelmi portaljairdl;
« javaslatok alulhasznositott, méltatlan allapotu tertletek atépitésérol.

A témak, problémakorok részletes szakmai tartalmat az Onkormaényzat és az AMI a
KOH bevonasaval hatarozza meg.

Az eredmények kommunikacidja

Az elkészllt munkak bemutatdsara az egyes félévek lezarultaval kiallitas kerul
megrendezésre a Dedk téren az Alkalmazott Mlvészeti Intézet éplilete el6tt, az un.
multifunkcionadlis épllet teraszan és éplletében, illetve a FO téren az
Onkormanyzat épiilete el6tt parhuzamosan megosztottan, vagy félévenként
valtakozdan.

A tanulmanyi munkak eredmeényeinek dsszefoglalasara és bemutatasara kiadvany
készul, félévente 500 példanyban az Onkormanyzat és az Egyetem altal szabadon
terjesztve.

A kidllitas zarasakor lakossagi forum megrendezésére és a bemutatott munkak
kozbsségi vitdjara, megbeszélésére keril sor az AMI Design Centerben.
Sopron, Deak tér, F6 tér, AMI Design Center

Sopron MJV Onkormanyzata

Nyugat-magyarorszagi Egyetem Faipari Mérnoki Karanak Alkalmazott Mivészeti
Intézete (AMI)

A partner teljeskorlien lebonyolitia a feladatok kidolgozasat, elkésziti a
kiadvanyokat, a tabldkat és megszervezi a kiadllitasokat, Sopron MV
Onkorméanyzata egyiittm(ikédik a projeketelemmel kapcsolatos kommunikacié és
marketing megszervezésében.

Sopron varos lakossaga, amely ezaltal jobban megismeri a helyi hagyomanyokat,
értékeket, épitett 6rokséget, valamint ezek korszerl megdrzési maddjait;

A soproni didkok, az AMI hallgatéi, akik megismerkednek a varossal, né a varos és
az Egyetem vonzereje, Sopron jobban meg tudja tartani az itt végzett hallgatokat;

Soproni Uzlettulajdonosok, akik szamara gyakorlati haszonnal biré dokumentumok
(tervek, koncepciok, rajzok, dokumentaciok, ajanlasok) készilnek el.

2009. augusztus

2011. szeptember

A projektelem lebonyolitdsara megallapodas sziiletett Sopron MIV Onkormanyzata
és a Nyugat-magyarorszagi Egyetem kozott.
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Bevonandé partnerek

Gy6r-Moson-Sopron Megye Onkorményzata - mint a Sopron Mizeum mikddtetéje. A T(iztorony, a
Storno H&az, a Fabricius Haz és Tabornok Haz Gydr-Moson-Sopron Megye Onkormanyzata (Gydr-
Moson-Sopron Megyei Muzeumok Igazgatésaga) kezelésében talalhaté. Gy6r-Moson-Sopron Megye
Onkorméanyzata miikédteti jelenleg a T(iztornyot, és a projekt megvaldsuldsat kévetéen miikodteti
és fenntartja a Tlztornyot, illetve a Mlzeumi Informacios és Fogaddkozpontot.

A Varosrehabilitaciot tamogatd szemléletformald és marketing akciok megvaldsitasa a Nyugat-
Magyarorszagi Egyetem Faipari Mérnoki Kar Alkalmazott Mlvészeti Intézetének (AMI) feladata. A
partner teljeskorlien lebonyolitja a kiirt palyazatokat, elkésziti a tablékat és megszervezi a
kidllitAsokat; Sopron MJV Onkormanyzata egyittm(ikédik a projektelemmel kapcsolatos
kommunikacio és marketing megszervezésében.

Gy6r-Moson-Sopron Megye Onkorményzata és a Nyugat-Magyarorszdgi Egyetem egyarant
bevonasra kerll, egy konzorciumi megallapodas révén. A konzorciumi egylUttmuUkodési
megallapodasra vonatkozd szandéknyilatkozatot mindkét partner alairta.

Az Onkormanyzat altal ellatando feladatok

Tulajdonviszonyok rendezése

A Muzeumi Informaci6s €s Fogaddkozpont kialakitasa kapcsan folyamatban van a megallapodas a
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-vel a Magyar Allam tulajdondban levé 198 hrsz-U ingatlanon végzett -
idegen tulajdonon végzett beruhdzasként aktivalandé - épitéshez tulajdonosi hozzajarulasrol, a
palyazat benyujtasarol.

Terulet-el6készitési feladatok

A terllet-el6készitési feladatokat az egyes projektelemek mlszaki leirdsa tartalmazza, egyéb
terllet-el6készitési feladatok nem szlikségesek.

Ut- és kozmiihal6zat feltjitasaval, illetve fejlesztésével kapcsolatos feladatok

Az (t- és kozml(ihaldzat felljitdsaval illetve fejlesztésével kapcsolatos feladatok a projekt részeként
valésulnak meg a Tlztorony szerkezeti megerGsitése, a FO6 tér koézmlicsere és térburkolat
kialakitasa, Varfalsétany projektelemek esetében.

Zoldteriletek fejlesztésével kapcsolatos feladatok

Zoldtertletek fejlesztésével kapcsolatos feladatok a projekt részeként valdsulnak meg a FO tér
térburkolatanak és a Varfal sétany kialakitdsa soran.

Karmentesitési tevékenyséqg

Karmentesitési tevékenység a terlileten nem sziikséges.

Lakascélu feldjitasok

Lakascélu fellujitasok nem képezik a projekt részét.

Akadalymentesités

Akaddlymentes kozlekedés feltételeinek biztositasa a Muzeumi Informaciés és Fogaddkdzpont
kialakitasa esetébe elGirds. A F6 tér térburkolatdnak kialakitdsa hozzajarul az Ovaroson bellili
kozlekedés akadalymentesitéséhez, hiszen a jelenlegi elkopott burkolaton valo kozlekedés nem csak
a mozgasukban korlatozottak szamara nehézkes.

Azbesztmentesités

Azbesztmentesités a projekt részeként nem sziikséges.
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4.3. A magéanszféra altal megvaldsitani kivant proje  ktek a kdzszféra fejlesztései
nyoman

Parkolohaz épitése

Ma a Sopron térténelmi belvarosaba igyekvOk, a hivatalok dolgozdi, az 6nkormanyzat és mas
intézmények szolgaltatasait igénybe vevl polgarok, az idelatogatd turistak, a Varkerileti Gzletek
vasarloi, valamint az idetelepllt egészség- és szépségszolgaltatok hazai és kulfoldi Ugyfelei
autojukat féként a Varkerileten kialakitott felszini parkolohelyeken allitjak le. Emiatt a Varkertlet
parkoldi folyamatosan tele vannak. A Varkerileti parkold-kozlekedési funkcid nem illik a soproni
belvaros torténelmi, turisztikai imazsahoz, elveszi az egyébként kinalkozé agora tereket, rontja a
latvanyt, leértékeli a teret. Eurdpa hasonld toérténelmi varosaiban a tomeges parkolast a helyi
adottsagoktdl fluggden parkoldhazakban, mélygarazsban vagy felszini parkolokban, de
mindenképpen az 6varoson kivil oldjak meg.

Ez a célja a soproni parkoléhaz épitési projektnek is; a Pet6fi téri mélygarazs mellett tovabbi
korlatozatlan idejl, tehat kedvez6bb parkolasi lehetGséget biztositani a Varkerllet és a toérténelmi
belvaros Ggyfeleinek és latogatdinak.

A Varkertleti parkolds megoldasa érdekében az 6nkormanyzat szerzdédést kot maganbefektetbvel
egy legalabb 300 személygépkocsi allasos parkoldhaz megépitésére a Varkerileten kivuli terlleten,
a Pap-réten.

Szélloda fejlesztése

Sopron belvarosaban el6relathatdlag a volt Ruhagyar éplletegyittese felGjitasaval és atalakitasaval
jelentds fejlesztés fog megindulni. A Ruhagyar eklektikus, volt kézépiskolai szarnya homlokzatanak
megtartasaval és az (izemcsarnok atalakitdsaval 12.246 m2-en szélloda és aquapark épitésére
készittetett terveket egy maganbefektetd. A fejlesztés célcsoportja a kdrnyék lakossaga és a bel- és
kulféldi turistdk. A fejlesztés révén jelent6s és szinvonalas szallasféréhely-kindlat jelenik meg a
belvarosban, ahol eddig a PannoniaMed Hotel kivételével csak egy-két kisebb panzié mikodott.
Sopron szallodai hagyomanyosan a LOverekben helyezkedtek el. A belvarosi szalloda altal tamasztott
kereslet mindenképpen megjelenik a felldjitott, él6évé tett torténelmi belvarosban és a rehabilitalt
Varkertleten.

Irodahaz fejlesztése

Maganbefektet6 banki irodahaz épitését késziti el6 a Petdfi tér egy telkén.

4.4. Kapcsolodo fejlesztések a kozszféra megvaldsit  asaban

4.4.1 ROP varosrehabilitaciés palyazat - masodik pa  lyazati fordul6 (2009-2010)

Kilkerilet kiépitése

Jelenleg a Sopronon beliili ENy-DK-i &tmend forgalom jelentds része a Varkeriileten zajlik. A
Varkerllet a harmadik legforgalmasabb Utja Sopronnak. Az er6s forgalom miatt a Iégszennyezés
er0s, a forgalom torténelmi belvarosig vald bevezetése rontja a belvaros képét, eltereli a figyelmet a
torténelmi, varosképi értékekrol, elveszi a torténelmileg kialakult kozosségi tereket, a taldlkozasi
agora funkciok kialakitasanak lehetdségét, helyette személygépkocsi kozlekedési térré degradalja a
Varkertlletet. A Varkertlet funkciévaltasaval feltétele a ma dominans atmend forgalom elterelése.

A fejlesztés célja a Varkerllet kdzlekedési tehermentesitése érdekében egy a Belvaros peremén
haladé forgalmi gylrl kialakitdsa, a leend6 korut |étez0 szakaszainak Osszekapcsolasa és
kiegészitése, egységes kialakitasa, kitablazasa.
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Finanszirozo strukturalis alap

Projekt rovid leirasa

Projekt helyszine

Palyazé szervezet megnevezése
Partner

Partner szerepe

Célcsoport bemutatasa
Megvaldsitas tervezett kezdete
Megvaldsitas tervezett vége
Tervezett teljes koltségvetés
Tamogatas aranya

Tamogatas nagysaga

Tovabbi forrasok
Projekt-elGkészités helyzete

Adminisztrativ és eljarasi
kotelezettségek

Varosi funkcidkat erdsit6 tevékenység
ERFA

A belvarosi forgalmi gylrl nyugati szakaszanak a Patak utca - Ikva part -
Kaposztas utca - Gyar utca — Wesselényi Miklos utca - Vorosmarty utca az
elvi nyomvonala a Storné Ferenc utca és a Csengery utca kozott. A Stornd
F. utca és a Lackner K. utca kozott egy Uj kétnyomu Ut kiépitését jelenti,
kisajatitassal, két korforgalommal, egy Uj patakhiddal. Innen déli irdnyban a
Gyar utcat kell teljes hosszban kétiranyu forgalmi utta alakitani, amihez
szintén kisajatitas sziikséges. A Vitnyédi utca és a Csengery utca kozotti
szakaszon, ami viszonylag szlik részeket is érint, két kicsi és egy kozepes
korforgalom épitése javasolt.

A nyomvonalak elvi tanulmanytervi szinten kidolgozottak, az engedélyezési
terv elkészitésére a szerzédés folyamatban van. Az uatvonal jelentds
szerepet jatszhat a Belvaros személygépkocsi forgalmanak a
csOkkentésében.

Sopron belvaros

Sopron Varos Onkormanyzat

Sopron varos lakossaga, latogatok
2010. marcius

2012.augusztus

70%, ill. 85%

Tanulmanyterv rendelkezésre all

Engedélyezési és Kkiviteli terv elkészitése, a szlikséges ingatlanok
megszerzése

4.4.2 ROP varosrehabilitaciés palyazat - harmadik p  alyazati fordul6é (2011-2013)

Varkerulet rehabilitacio

A Varkerilet eredeti funkcidja piactér, k6zosségi tér, talalkozdhely volt. A XIX. szazadi atalakitas az
eredeti lejtds tér |épcsbGssé alakitasaval az eredeti teret megbontotta, és utca tipusidva valtoztatta,
megteremtve az alapot a kézlekedési funkcid erbsitésének. Az elvalaszté z6ld névények még jobban

daraboljak a teret, és az Uttest funkcidt erdsitik. Ebben a mai képben elvesznek a térhez kapcsolddo
latvany elemei az egyébként értékes szobrok.

A soproniakat régota foglalkoztatja a Varkerilet sorsa. A lakossag tamogatna a Promenad program
megvaldsitasat, amely a tér eredeti latvanyat allitana helyre. Készllt koncepcié barcelonai mintara,
k6zéps6é zold- vendéglatd gylr(i létrehozasara is. A tér atalakitdsanak feltétele a forgalom és a
parkolas elvezetése a Varkeruletrdl.

Ennek megoldasaval lehetévé valik az agdra funkcié visszadllitdsa és a mindségi vendéglato,
kereskedelmi funkcid erdsitése.
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Projekt helyszine
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Partner

Partner szerepe

Célcsoport bemutatasa
Megvaldsitas tervezett kezdete
Megvaldsitas tervezett vége
Tervezett teljes koltségvetés
Tamogatas aranya

Tamogatas nagysaga

Tovabbi forrasok
Projekt-elGkészités helyzete

Adminisztrativ és eljarasi
kotelezettségek

A torténelmi belvaros kereskedelmi, vendéglatd egys

kialakitasa

Varosi funkcidkat erdsitd tevékenység: kozosségformalast erGsité terek
fejlesztése

ERFA
A Varkerilet Sopron gazdasagi, kereskedelmi itéere, ezért a fejlesztés igen

alapos el6készitést és lakossagi konszenzust igényel.

A fejlesztés tartalmat nemzetk6zi tervpalyazat keretében fogjuk
véglegesiteni. A koncepci6 néhany eleme mar ma egyértelm(i: a
Varkeruletnek biztositania kell k6zosségi terek létrejottét - agora, piac - és
szolgalni a kell a keresked6/szolgaltatdé/vendéglaté funkciét. Ennek
érdekében csillapitott forgalommal, de gépkocsival is megkozelithetének kell
maradnia.

A Varkerulet teljes rehabilitacidja hosszabb folyamat lesz. Pénzugyi korlatok
miatt az ATT keretében az elsé szakasz kialakitdsa oldhaté meg. A
tervpalyazatnak természetesen az egész Varkerilet rehabilitaciojat kezelnie
kell.

A Varkertlet rehabilitacidjara csak a kézlekedés és parkolds megoldasa utan
kerililhet sor, de a nemzetkézi tervpalyazat addig lebonyolithato.

Sopron belvaros

Sopron Varos Onkorméanyzat

Sopron varos lakossaga, latogatok
2011 aprilis

2011 oktober

85%

Nemzetkozi tervpalyazat lebonyolitdasa, engedélyezési és Kkiviteli terv
elkészitése

égeinek portél felljitasa, Uj egységek

Jelenleg a torténelmi belvarosban az épiletek foldszintjét lakasok foglaljak el, amelyek egyrészt
egészségtelenek, mert sotétek és vizesek, masrészt nem felelnek meg a hazak eredeti funkcid
elrendezésének sem.

A jelenlegi kialakitds egyik kévetkezménye, hogy a térténelmi belvaros élettelen, nincsenek lzletek,
kevés a vendégld, kavézo. A Varfalsétany kornyéke egyes szakaszokon kiilondsen kihalt, Gzletek,
kavézok csak a mar rehabilitalt részeken vannak.

A fejlesztés célja a torténelmi belvarosban a kereskedelem és vendéglatas élénkitése,
megtelepedésének Gsztonzése, ezaltal a belvaros életre keltése, mozgalmasabba tétele. A felljitas
és atalakitas az 6rokségvédelem szempontjainak messzemené figyelembe vételével torténik. Az
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onkormanyzat és a Nyugat-magyarorszagi Egyetem Alkalmazott Mlvészeti Intézete segiti a
magantulajdonosokat a portalok korhi kialakitdsaban. A projektet szemléletformald akciok kisérik:
palyazat és utcatarlat a hajdani és javasolt megoldasok bemutatasara, Otlet palyazat és dij a
feltjitasok latvanyterveire, kozonségdij a legszebb tervekre, internetes és médiakampany.

A Varkerllet rehabilitacidja felértékeli az ott elhelyezked6 Uzleteket, vendéglatohelyeket. Az
igényesen kialakitott tér mentén az ATT tamogatja az Uzletek portaljanak fejlesztését, cégérek
kihelyezését.

Tevékenység tipusa Gazdasagi funkcio erdsitése: beruhazas, portal felGjitas
Finanszirozd strukturalis alap ERFA
Az 6nkormanyzat felhivast tesz k6zzé a palyazasra a miikod6é uzlet- és

vendéglatdéhely tulajdonosok szamara.

A palyazok segitséget kapnak a portalok korhl megterveztetéséhez. A
palyazatokat az 6nkormanyzat e célra létrehozott bizottsaga elbirdlja, a
nyertesek partnerként részt vesznek az ATT megvaldsitasaban.

Projekt rovid lefrasa Jelenleg készll a felmérés, hogy hany Uzlet/ vendéglatdhely kivan rész
venni az ATT megvaldsitasa els6 Gtemében.

Az ATT harmadik Utemére az elsé Utemben megvaldsitott tervek mar
rendelkezésre fognak allni, a palyazatok, bemutatdok az els6 szakaszban
lebonyolitasra kertilnek. A harmadik Gtem portal programja inditasakor az
utcatarlat az elsé Utem legszebb eredményeit dokumentalé fotdkbdl all
majd.

Projekt helyszine Sopron térténelmi belvaros

e , Sopron Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Palyazo szervezet megnevezese L , ,
Uzletek tulajdonosai (palyazat soran lesznek nevesitve)

Partner -

Partner szerepe =

Célcsoport bemutatasa Varkertuleti kiskereskeddk, vendéglatok
Megvaldsitas tervezett kezdete 2011. julius
Megvaldsitas tervezett vége 2012. szeptember

Tervezett teljes koltségvetés -

Tamogatas aranya 30%

Tamogatas nagysaga -

Tovabbi forrasok -

Projekt-elGkészités helyzete felmérés elindult, tervek még nincsenek
Adminisztrativ és eljarasi

kotelezettségek

Helytorténeti oktatds, tematika, tanterv, tananyag altalanos- és kozépiskolasoknak,
nemzetiségieknek, marketing

Annak érdekében, hogy a soproni fiatalsadg jobban azonosuljon varosaval és jobban megbecsiilje
annak értékeit, Ovja Oket és buszke legyen rajuk, Sopron torténetét bemutatd és annak
leképezidését az épitett kornyezetben ismerteté tematika, tanterv, tananyag készll a projekt
keretén belll. Sopron térségének jelentdés német és horvat nemzetiségl lakossaga van; a
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1”7

nemzetiségek szerepével a tananyag kiemelten foglakozik, ezzel igyekszik szolgalni az elGitéletektdl
mentes vilag kialakitasat.

Helyi identitast erdsité fejlesztés: érintett lakossag bevonasat célzé akcidk,a
Tevékenység tipusa helyi kotddést és buszkeséget erdsitd tartalomfejlesztés és informacio
teritése, kiilonos tekintettel a fiatalabb generaciéra

Finanszirozd strukturalis alap ESZA

Sopron Varos Onkormanyzata kdzbeszerzési palyazat keretében kivalasztja
a tanterv, tematika, tananyag elkészit6jét. Két valtozat készll; altalanos
iskolak és kozépiskolak szamara, magyar, német és horvat nyelven. Az
oktatds céljara az 6nkormanyzat rendelkezésre bocsatja esetenként az Uj
Mlazeumi fogaddkozpontot. Az oktatas része a soproni muzeumok és
miemlékek meglatogatasa.

Projekt rovid leirasa

Projekt helyszine Sopron térténelmi belvaros
Palyazé szervezet megnevezése Sopron Megyei Jogl Véros Onkormanyzata
Partner =

Partner szerepe -

Célcsoport bemutatasa Soproni didkok, tanuldk
Megvaldsitas tervezett kezdete 2011. junius
Megvaldsitas tervezett vége 2012. julius

Tervezett teljes koltségvetés -
Tamogatas aranya 85%
Tamogatas nagysaga -
Tovabbi forrasok -
Projekt-el6készités helyzete -

Adminisztrativ és eljarasi
kotelezettségek

4.4.3 Egyéb kapcsolodo fejlesztések

A torténelmi belvaros utcaburkolat felujitasa és a szukséges kozm dcserék megvaldsitasa

A ROP varosrehabilitacids palyazat keretében csak a Foétér burkolatcseréjére keril sor, amelynek
célja a jarhatosag és akadalymentesités mellett a torténelmi mult, a Borostyankdut megjelenitése a
tér burkolatan.

A torténelmi belvaros valamennyi utcajanak burkolata (részben aszfalt, részben kockakd) igen rossz
allapotban van. A burkolat felljitasara, illetve az aszfaltburkolat hagyomanyos kockakére vald
lecserélésére az engedélyezési tervek elkésziltek a teljes torténelmi belvarosra. A burkolatot
legnagyobb részt az eredeti kockakévek - illetve az eredeti burkolat - felhasznalasaval fogjak jobban
jarhatdva tenni. A burkolat fel(jitassal egyutt az alatta hizddd kozmlivek cseréjére is sor kerdl.

Az Onkormanyzat sajat forrdsai terhére Utemezetten az ATT id8szaka alatt inditja el a kdzmli
feltjitast és burkolatcserét. Ezzel biztositja a balesetmentes és kényelmes gyalogos kozlekedést, az
utcak egységes burkolatat és arculatat.
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A torténelmi belvaros ingatlanfejlesztési tervének megvaldsitasa

A torténelmi belvaros hazai jelentés mértékben kisméretli és felljitandd szocidlis bérlakasoknak
adnak otthont, néhany oOnkormanyzati tulajdonu épllet pedig Uresen &ll. A varos célja a lakdk
szamara igényeiknek jobban megfeleld, olcsébb fenntartasd lakasok biztositasa a toérténelmi
belvaroson kivil, ezzel parhuzamosan a belvaros hazainak fel(jitdsa és igényes, nagyobb méretl
lakdsok, iroddk kialakitdsa és értékesitése. EbbSl a célbdl Sopron MIV Onkormanyzata
Varosrehabilitacidos rendeletet alkotott és varosfejlesztési tarsasagot |hozott létre. A fejlesztés
megvaldsitasa feltétele a torténelmi belvaros rehabilitacidjara vonatkozd valamennyi tervnek.

A jelen ATT-t kiegészitd belvarosi ingatlangazdalkodasi terv kidolgozdsa a Soproni Varosfejlesztési
Kft. (SV Kft.) megalakitasaval parhuzamosan megortént. A terv része lesz a belvaros ingatlanainak

allapotanak felmérése, a fejlesztés stratégidajanak megfogalmazasa, az operativ |épések
meghatarozasa, illetve a SV Kft. lzleti tervének megfogalmazasa.

A torténelmi belvaros hazainak homlokzat feltjitasa

A torténelmi belvaros megujulasa magaval hozza a kereskedelem és vendéglatas megélénkiilését, a
hazak foldszintjének atalakitédsat. A foldszint fejlesztést sziikségszerlien homlokzat rehabilitacio is
kell hogy kisérje.

Lakéépulet felGjitasara a Strukturalis Alapok funkciobOvitd varosrehabilitaciés tamogatdsai nem
vehet6k igénybe, ezért az Onkormanyzat kéltségvetésébbél minden évben elkilénit egy Osszeget,
amelyet a haztulajdonosok, lakok megpalyazhatnak, igy a belvarosi épliletek teljes utcafrontja meg
tud Gjulni.

Ikva patak mederrendezése

Sopron 6nkormanyzata vagy az illetékes Vizligyi —Igazgatdsag a kistérséggel egyitt palyazik az
Ikva patak mederrendezésére és zaportarozo kiépitésére a KEOP keretén bellil. A projekt kapcsan -
nyerés esetén- meg fog valdsulni az Ikva sétany kiépitése. Az engedélyezési tervek készitése
folyamatban van.

Lenck villa feltjitasa

A Lenck villa felGjitdsa jelenleg folyamatban van. A megyei 6nkorméanyzat eddig [l Ft-ot koltott
a tulajdonaban Iévo villa fodémszerkezetének és keritésének felljitasara. Mosth Ft-ot nyert az
tvegpavilon megépitésére, ehhez sajat forrasbd! | Ft-ot hozzatesz. Az épulet teljes
rekonstrukcidja ezutén kovetkezik. A beruhazas értéke | Ft lesz.

Borbemutaté terem kialakitasa

A soproni Borut Egyeslilet palyazatot kivan benyujtani a ROP keretében borturisztikai fejlesztéesre,
éspedig egy soproni borbemutatd terem létrehozdsara az Ovarosban. A fejlesztés célja a soproni
borok megismertetése és vasarlasi lehetGség biztositasa a helyiek és a turistak szamara. (Eddig
Sopronban csak haznal lehetett helyi bort venni.)

Civil kbzpont kialakitasa

A Belvarosban tervezi az 6nkormanyzat létrehozni a civil kézpontot, ahol a kistérség civil szervezetei
részére szamitdgépes munkahelyek, szerver, adatbaziskezel§ programok és targyaldterem all
rendelkezésre. (A TAMOP 5.5.3 palyazat fog lehet6séget nyujtani a miikodtetés tamogatasara.)
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4.5. Vérosrehabilitaciés célok elérését szolgaldo ne  m fejlesztési jelleg U
tevékenységek

A varosfejlesztési stratégia megvalodsulasat segitik egyebek mellett az Ugynevezett nem fejlesztési
jellegl 6nkormanyzati tamogatd tevékenységek.

Sopron o6nkormanyzatdnak még nincsen ezen 0sztonzd tevékenységeket rendszerbe foglald
stratégidja. Az alabbiakban a jelenleg hasznalt eszk6z6k és az IVS soran inditott k6z6s gondolkodas
eredményeként megfogalmazott és alkalmazandd eszkozok kerlilnek bemutatasra. Az 6nkormanyzat
folyamatosan kivanja felllvizsgalni e tevékenységek eredményességét és (j eszkozok bevezetését.

A varos vezetése a varosfejlesztési stratégia atgondolasanak jelen allapotdban e szokasos eszkdzok
kézul a marketing, illetve a kilonb6z6 nem pénzligyi 6sztonz6 eszkézok hasznalatat tartja a célok
elérését leginkabb segitd és az oOnkormanyzat altal eddig kevéssé, vagy nem megfelelGen
alkalmazott, révidtavon bevezetendd nem fejlesztési jelleg(i tevékenységnek.

A varos vezetése és a stratégiakészités soran minden megkérdezett szakember tudataban van
annak, hogy jelenleg nem megfelel6 a varos marketingje, sem az altaldnos varosmarketing, sem
pedig a kiemelt terliletekhez kapcsoldodd célzott - a turisztikai, illetve a befektetOk betelepitését
szolgald - marketing. E jelent6s hianyossag miatt kertlt a tematikus célok kézé a marketing, s ezért
fogalmazodott meg az igény a varosmarketinggel foglalkozo szervezeti egység megerdsitésére (Id.
szervezetfejlesztési alfejezet).

A varosnak nincsen érvényes altalanos marketing stratégidja. 2003-ban ugyan elkészllt egy ilyen
témaju anyag, ez azonban gyakorlatilag turizmusfejlesztési stratégia. E stratégia néhany turisztikai-
marketing tipusu javaslatat a varos a gyakorlatba Ultette, mas elemeinek megvaldsitasa jelenleg van
folyamatban; a dominans hianyok azonban Ujra megfogalmazasra kerlltek az IVS elkészitése soran
tartott megbeszéléseken. A varosban és a térségben megvan a szakmai bazis a professzionalis
turisztikai marketing megvaldsitasara, az onkormanyzat a mlkodési kereteket kivanja tisztazni és
biztositani.

Az altalanos varosmarketing eszkozeként elkészlilt a varos Uj honlapja, ma az egyik legkorszer(ibb
és legfontosabb marketing eszk6z. Folyamatos karbantartasa, az informacidés - kommunikacids
lehet6ségek minél szélesebb korben és kor felé vald kihasznaldasa a varosmarketinggel foglalkozo
szakemberek feladata.

Ugyanakkor a jelenlegi varosmarketing-értelmezésbdl alapvetéen hianyzik a klasszikus befektet6-
vonzo elem. A most elkészilt IVS alap tétele, hogy a varos szamara koOzéptavon elsddleges
fontossagl a gazdasagfejlesztés, befektet6vonzas. EbbGl kovetkezik, hogy a varosmarketinggel
foglalkoz6 szakemberek masik kiemelt feladata a gazdasagfejlesztési szakemberek uUtmutatadsa
alapjan, a varosban m(iko6dé6 vallalkozasfejlesztd és vallalati érdekképviseleti szervezetekkel, az ipari
parkokkal egyeztetett marketing eszk6z0k kialakitasa és mikodtetése lesz.

A varos a fentiek értelmében tervez folyamatos, informativ, parbeszédet lehetévé tevé marketing
eszkozoket alkalmazni, egyrészt az altalanos bels6 varosmarketing, masrészt altalanos kilsé
marketing terén a nem soproni célcsoportok szamara.

Sopronban a varosrehabilitadcibhoz szorosan kapcsolédd egyéb nem pénzigyi tipusu 06szténzd
eszkozok célja egyrészt a Belvaros élové tételének elGsegitése, a miemléki értékek megébrzése,
masrészt a lakossag és a vallalatok motivacidja a k6z6sségi fejlesztésekben vald részvételre, az
onkéntes, felel6s szerepvallalasra.

Sopron volt az a varos, amely - szinte els6ként az orszagban - bevezette a legnagyobb adéfizet6k
koszontésének hagyomanyat, a ,virilistdknak” a kozterhek viselésében vallalt szerepének
elismerését. 2002 6ta a Soproni Kereskedelmi és Iparkamara javaslatara a varos a mecénasokat is
rendszeresen koszonti (Lackner Kristéf dij). Ennek célja tdrsadalmi megbecsillést és elismerést
szerezni a varost 6nzetlenll tdmogatd vallalkozdknak, vallalkozasoknak.

Az IVS készitése soran megrendezett workshopok alkalmaval a résztvevék ugyanakkor kifejezték
igényuket, hogy az 6nkormanyzat inditson olyan mozgalmakat, amelyeken a ,tisztességesen tenni
akard polgarok sajat munkajukkal részt vehetnek vagy adomanyaikkal a varos szépitéséért
tehetnek”. Az onkormanyzat ennek megfeleléen a Belvarosi rehabilitacid inditdsaval parhuzamosan
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kivan kialakitani olyan versenyt, amelyben a legszebb homlokzatok, legszebb portalok, nyitott hazak
versenyeznek.
Az IVS készitése sordn megfogalmazott és fokozatosan bevezetendd, az Ovaros értékeinek

megOrzését, illetve életre keltését motivald (pénzlgyi tipusu, addzasi rendhez is kapcsolddd)
intézkedések:

° felUjitasi, karbantartasi kotelezettség a hazadodfizetés helyett a mlemléki épiletek
esetében;

° feltjitasi, karbantartdsi kotelezettség a kedvez6 vételi diju 6nkormanyzati ingatlanok
megvasarlasa esetén;

° ipar(izési adémentesség az Ovérosban folytatott, az IVS megvaldsuldsédhoz kapcsolédd
minGségi szolgaltatd, kereskeds tevékenység letelepedése esetén;

° jelképes bérleti dij vagy eladasi ar mulvészeti tevékenységet folytatd, az ingatlanban

galériat, mltermet, kézmlves cikkek arusitasat stb. megvaldsitok szamara.

A tervalku tipusu eszk6zOk alkalmazasat, a szabalyozasi tervben tett engedményeket, a felhasznalok
altal készitett részletes tervek korabban alkalmazott rendszerét a varos vezetése jelenleg lehetGség
szerint elkerilenddnek itéli.

Az addcsokkentést, vallalati terhek csokkentését, mint tamogatd eszkoz alkalmazasat a varos
folyamatosan napirenden tartja, indirekt mddszerekkel példaul 2007-ben a parkolasi dijak szinten
tartasaval egészitette ki. Az IVS-ben javasolt gazdasagfejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében
ennek az eszkdoznek a szakmai és politikai atgondolasa a koltségvetési tervezés, modositas
kovetkez6 idoszakaban fog megtorténni.

A varosfejlesztési program megvaldsitasanak soran a varosvezetés fokozatosan bevezeti, illetve
tovabb fogja gondolni az ilyen tipusu eszk6zok hasznalataban rejl6 lehetGségeket.

4.6. Tervezett tevékenységek illeszkedése a célcsop ort igényeihez

A tervezett tevékenységek legfontosabb célcsoportja Sopron lakossédga és a soproni turistdk; a
tervezett tevékenységek egyarant illeszkednek mindkét célcsoport igényeihez.

Az IVS megallapitja, hogy Sopron lehet6ségeihez, illetve adottsagaihoz képest hianyzanak a hudzo
termékek, elmaradnak az évek Ota tervezett fejlesztések, a varosi latnivaldk kindlata nem
szervezett, gyenge a marketing. Viszonylag sok a muUzeum, de kisebbek és nem korszerlek: nem
megfeleléen rugalmas a nyitva tartds, nem modern a muzeumok felszereltsége, hidnyoznak a
programok - hasonlé méret( teleptilések kevesebb mizeummal tobb latogatot vonzanak. Problémat
jelent, hogy az épliletek miiemlék jellege miatt fogaddéterek nem alakithatdk ki megfelel6 médon. A
Mlazeumi Informacios és FogadokOzpont erre a problémara reagal olyan mddon, hogy egyrészt
harom épliletet, azok kulon-kilén gyenge vonzerejét egyesiti azaltal, hogy ezek k6z6s fogaddterévé
valik, masrészt egy kozponti fekvésl, frekventdlt helyszinen valnak elérhetévé a kulturalis
informacidk. Ugyanakkor az Informacidos és Fogaddokozpont korszerlisége jotékony kisugarzo
hatassal lehet az egyes mlUzeumok fejlesztésére is, hiszen olyan szinvonalat teremt, amely minGségi
standardot jelent a mizeumok tovabbi fejlesztései soran. A Mlzeumi Informacids és Fogadokozpont
fejlesztése a helyi lakosok és azon belul kulénésen a tanuldk, az egyetemi hallgatdk, a kulturara
fogékonyabb rétegek igényeihez is illeszkedik.

A Tlztoronynak, mint a teleplilés emblematikus épuletének helyredllitasa hozzajarul a helyi lakossag
identitdsdnak eréstdéséhez.

Ugyancsak a soproni lakossagot szolgalja a F6 tér megujitasa (a tér konnyebben jarhatéva valik,
alkalmas helyszinné valik jelent6sebb rendezvények megtartdsahoz, a varos torténelmére utald
elemek megjelennek a térburkolaton), illetve a Varfalsétany kialakitdsa, amely fejlesztés egyrészt
hozzajarul a torténelmi mult bemutathatésdagahoz, masrészt olyan frekventalt kozteriletet hoz létre,
amely mentén varhato Uj kereskedelmi, vendéglatdipari szolgaltatok megjelenése.

A soproni lakossagon beldl - a F6 tér rekonstrukcidja szempontjabdl - egyarant célcsoportnak
szamitanak a fiatalok és id6ésebbek, n6k és férfiak, hiszen az dvarosban egyarant talalhaték iskolak
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és kozintézmények, amelyeket mindnydjuknak meg kell kozelitenilik. Itt kiemelt célcsoport a
mozgaskorlatozottak, akiknek eddig nagy nehézséget okozott az athaladas.

A Mulzeumi Informacidés és Fogaddkozpont szempontjabdl az elsédleges soproni célcsoportnak a
fiatalok szamitanak, akik - sajnos - kevéssé ismerik sajat varosukat.

A T(iztorony minden soproninak egyarant fontos, ez a varos jelképe, és ezaltal egész Magyarorszag
szamara érték, az orszag minden lakosa is célcsoportnak tekinthet6.

A parkolohaz megéplilése a belvaros parkolasi gondjait enyhiti, célcsoport a Varkerilet Gzletesei, a
bevasarlasra érkez6k, a Varkerulet kilonb6z6 szolgaltatdsait igénybe vevlk, fogaszatok,
szépségszalonok, stb. hazai és kulfoldi tigyfelei.

A varos értékeit és fejlesztési lehetGségeit bemutatd utcatarlatok célcsoportja az Alkalmazott
Mlvészeti Intézet hallgatdi mellett a belvaros lGzlettulajdonosai, akiknek a tarlatok Gtleteket, konkrét
segitséget adnak Uzleteik felUjitdsahoz, valamint Sopron lakodi, akik izlését reményeink szerint
formalni fogjak ezek az akciok.

A masodik Utemben megvaldsulé Kiilkeriilet projektelem célcsoportja a Sopronban ENy - DK
iranyban kozleked6k, akiknek nem kell majd a zsufolt belvaroson keresztiilhaladniuk, valamint a
Belvarosban lakdk, akik mentestlnek a forgalmi dugdk karos hatasaitdl.

A Varkerllet megujitasnak a célcsoportja elsGsorban az Uzlettulajdonosok, akik ettél remélhetik a
ma pango Varkerilet Ujraéledését, lizleti forgalmuk emelkedését, tovabba a soproni lakdk, akik Ujra
atvehetik az autdktdl a varosnak ezt az igen nivos kozteriletét.,

Az  akcidterlileten zajlé projekttel parhuzamosan  megvaldsulé, lakdhazakat  érintd
ingatlanfejlesztések célcsoportja az ott taldlhatd szocidlis bérlakasok lakdi, akik igényeiknek, anyagi
lehet6ségeiknek jobban megfelel6 lakasokhoz jutnak.

A projekt egészének célcsoportja a turistdk, akik szebb, kulturdltabb, izgalmasabb varosba
érkeznek, amikor a projekt megvalosul.

4.7. Varosrehabilitaciés projekt végrehajtasi itemt  erve

A tervezett tevékenységeket és (itemezésiiket az 1. sz. melléklet tartalmazza jol attekintheté GANTT
diagram formajaban. Az aldbbiakban munkacsomagokra bontva keril az itemterv bemutatasra.

Feltételezéseink szerint 2009. junius 15-én megtorténik a Tamogatasi Szerzédés (TSZ) megkotése;
2009. julius 1-ét tekintjuk a projekt kezdetének. A projekt végrehajtasi idészakat meghatarozza a
Tlztorony szerkezeti megerdsitése c. projektelem, amelynek Kkivitelezési munkalatai két évig
huzdédnak; ezért a teljes projekt megvaldsitasa 27 honap alatt - 2011. szeptember 30-i hataridével -
lehetséges.

4.7.1 Projekt menedzsment lebonyolitasa

A projektmenedzsment szervezet tevékenységek részletes bemutatasara a tanulmany 5.1. Az
akcioteruleti menedzsment szervezet bemutatdsa pontjaban kertl sor.

4.7.2 Kiviteli tervek elkészitése

A FO6-tér diszburkolatcsere kiviteli terve elkészult, a tobbi kiviteli terv elkészitésére a szerz6dések
megkotése folyamatban van.

4.7.3 Kivitelezésre, illetve eszkbzbeszerzésre vona tkoz6 kdzbeszerzési eljaras
lefolytatdsa

A koOzbeszerzési eljardsokra a kiviteli tervek alapjan keril sor. A kozbeszerzés (nyilt eljaras)
lebonyolitdsanak szervezését az SV Kft. végzi: begyljti az ajanlattevéi kérdéseket, biztositja a
tervezli valaszokat, részt vesz a helyszini bejarason, fogadja az ajanlatokat, megszervezi az
értékelést, kivalasztja a legel6nybsebb ajanlatot, majd el6késziti a szerzédéskotést. A kdzbeszerzési
eljarasok lebonyolitasara 3 hénap elegendd (2009 junius 16 — 2009 szeptember 16.), és célszer( ezt
a projekt lehet6 legkorabbi fazisaban lebonyolitani.
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4.7.4 Kivitelezési munkak

Az épitési munkalatok parhuzamosan folynak. A Kkivitelez6 vallalkozd(k) sajat és alvallalkozoi
kapacitasok igénybevételével elvégzik a tervekben foglalt munkalatokat majd atadjak a
létesitményeket. Kiemelt fontossagu elem a parhuzamosan folyd munkak (kilén6ésen a Tlztorony
szerkezeti megerGsitése és a Mulzeumi Informacidos és Fogaddkézpont, valamint a FG tér
kézmUlcseréjének és térburkolatanak) ésszehangolasa.

A kiviteli munkak alatt a mdszaki ellendr/lebonyolitd szervezet a helyszinen ellendrzi a tervek és
jogszabalyok szerinti megvaldsulast, igazolja a teljesitéseket. Folyamatos kapcsolatot tart a projekt
menedzsmenttel, rendszeres tajékoztatast ad a kivitelezés aktualis allapotarol, jelzi az esetlegesen
felmerilé miszaki problémakat.

Kivitelezés id6szaka projektelemenként:

Tlztorony: 2009 szeptember - 2011 szeptember

Mazeumi Informacios és Fogaddk6zpont: 2009 oktdber - 2011 szeptember
FG tér kozml(icsere és térburkolat: 2009 szeptember — 2010 junius

Varfal sétany: 2009 oktdber — 2010 junius

4.7.5 Varosrehabilitaciot thamogato szemléletformalo es marketing akciok

A projektelem keretében tervezett tevékenységek

Mindegyik tanévben 50 db terv, illetve tanulmany készll az Egyetem hallgatoinak félévi tanulmanyi
feladataként, melyek az adott félév inditdsa el6tti egy hdnapban nevesitett lehet6ségek szerint
feldolgozza Sopron épitéstérténetének, kultartorténetének, varosi folklorjanak egy szeletét.

A feldolgozas szakmacsoportok szerint térténik:

. soproni vendéglatas torténete és jellegzetes példai;
. soproni Uzletportalok torténete;
. soproni fémmiivesség jellegzetes kincsei;

soproni m{iemlékvédelem elméleti és gyakorlati térténete;
soproni harangdntés mesterei és mivei;

soproni kézteruleti butorok torténete;

[ ]
Q Q Q Q Q

soproni témegkozlekedés térténete és emlékei;
. a soproni lakatosmesterség emlékei, stb.

Tovabba féléves tervek késziilnek kilonb6z6 soproni helyszinekre:

o a kozterlletek bizonyos tipusu butorairdl, bator csaladjardl;

. megujitasra varo teriletek épitészeti atalakitasardl, rekonstrukcidjardl;
. a belvaros Uj kereskedelmi portaljairol;

o javaslatok alulhasznositott, méltatlan allapotu terlletek atépitésérdl.

A témak, problémakérdk részletes szakmai tartalmat az Onkorményzat és az AMI a KOH
bevonasaval hatdrozza meg.

Az eredmények kommunikacidja

Az elkészllt munkak bemutatdsara az egyes félévek lezarultaval kiallitds kerlil megrendezésre a
Deak téren az Alkalmazott M(ivészeti Intézet épllete el6tt, az Un. multifunkcionalis épllet teraszan
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és épliletében, illetve a FS téren az Onkormanyzat éplilete elétt parhuzamosan megosztottan, vagy
félévenként valtakozoan.

A tanulmanyi munkak eredmeényeinek Osszefoglalasara és bemutatasara kiadvany készil, félévente
500 példanyban az Onkormanyzat és az Egyetem altal szabadon terjesztve.

A kidllitds zarasakor lakossagi forum megrendezésére és a bemutatott munkak kozosségi vitajara,
megbeszélésére kerill sor az AMI Design Centerben.
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A programelem részletes Utemezése

2009.08.01. - 09.01.
2009.09.01.

2009.09.01. - 12.01.
2009.12.01. - 12.31.

2010.01.01. - 01.31.

2010.02.01. - 02.15.
2010.02.15.

2010.01.31. - 05.01.
2010.05.01. - 05.30.
2010.06.01. - 06.30.
2010.07.01. - 07.15.
2010.07.15.

2010.08.01. - 09.01.
2010.09.01.

2010.09.01. - 12.01.
2010.12.01. - 12.31.

2011.01.01. - 01.31.

2011.02.01. - 02.15.
2011.02.15.

2011.01.31. - 05.01.
2011.05.01. - 05.30.

2011.06.01. - 06.30.

2011.07.01. - 07.15.

2011.07.15.

Rendezvények
2010.02.01. - 02.15.
2010.02.15.

2010.07.01. - 07.15.

A 2009/2010 tanév I. féléve feladatai meghirdetendd témainak 6sszeallitasa
A feladatok meghirdetése

A feladatok elkészitése

A feladatok értékelése

A kiadvany megszerkesztése és kinyomtatasa, a kiallitds el6készitése, ezzel parhuzamosan a
2009/2010 II. féléve feladatai kiirdsanak 6sszeallitasa és meghirdetése

A kiallitds bemutatasa

Lakossagi Forum megtartasa

A féléves feladatok elkészitése

A feladatok értékelése

A kiadvany megszerkesztése és kinyomtatasa, a kiallitas el6készitése
A kiallitds bemutatasa

Lakossagi Forum

A 2010/2011 tanév I. féléve feladatainak meghirdetett témai 6sszeallitédsa
A feladatok meghirdetése

A feladatok elkészitése

A feladatok értékelése

A kiadvany megszerkesztése és kinyomtatasa, a kiallitas el6készitése, ezzel parhuzamosan a
2010/2011 II. féléve feladatai kiirasanak 6sszeallitdsa és meghirdetése

A kiallitds bemutatésa
Lakossagi Forum megtartasa
A féléves feladatok elkészitése
A feladatok értékelése

A négy félév Osszefoglald kiadvanyanak megszerkesztése és kinyomtatdsa, a kidllitas
el6készitése

A kiallitds bemutatasa

Lakossagi Forum

I. kidllitds bemutatasa
Lakossagi Forum megtartasa

I1. kidllitas bemutatasa
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2010.07.15. Lakossagi Forum megtartasa
2011.02.01. - 02.15. I11. kidllitds bemutatasa
2011.02.15. Lakossagi Forum megtartasa
2011.07.01. - 07.15. IV. kiallitas bemutatasa megtartasa

2011.07.15. Lakossagi Forum megtartasa

4.8. Tervezett fejlesztések varhatd hatasai

4.8.1 Téarsadalmi-gazdasagi hatasok

A tervezett fejlesztések eredményeképpen Sopron belvarosa mozgalmasabb lesz, gazdasaga fejlédni
fog. A Tlztorony szerkezeti megerdsitése és a Muzeumi Informacids és Fogaddkozpont kialakitasa
el6segiti a helyi identitds meger6sodését, a latogatok vonzasat, a kulturalis értékek megismerését. A
fejlesztés eredményeként n6 a lakossag elégedettsége, erdsodik a helyi identitastudat, U0j
munkahelyek teremnek, ndvekszik a soproni muzeumok l4togatottsaga. A projekt kozvetlen
munkahelyteremt6 hatdsa kevésbé jelentds, am az Ovaros revitalizdciéjaval megtelepiilé6 gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd egységek az Uzlethelyiségek fejlddése révén mar nagyobb
szamU munkahelyteremtésére lehet szamitani. A fejlesztés gazdasagi hatasai kozott az (j
munkahelyek teremtése azért is kiemelt cél, mert a soproni vallalkozasok jovedelmezbsége az
orszagos atlag alatt van, a foglalkoztatottak negyede az allami/6nkormanyzati szektorban dolgozik.
Fontos hatasa a projektnek tehat, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a varos képes legyen megdrizni az
Ovaros torténeti értékeit, és azok hasznositdsa a vitalitast biztosité kereskedelmi, szolgaltatd és
kozosségi funkcidk erdsitésével torténik meg.

A kozteriiletek fejlesztése vonzobba teszi az Ovarosi kdrnyezetet, latogatdkat vonz, ami hozzajarul
az éplletek - beleértve az alulhasznositott, illetve funkcidvesztett éplletek - fizikai megujulasahoz,
ezzel parhuzamosan Uj gazdasagi, kulturdlis, ko6z6sségi funkcidkkal vald boviléshez: (j
vallalkozasok, kereskedelmi-szolgaltatd egységek, kozosségi terek és szolgaltatok jelennek meg az
Ovérosban. Igy az Ovaros torténeti értékeinek megérzése a tovabbiakban fenntarthaté modon
valésul meg, enyhil a terilet szocidlis értelemben kedvezé6tlen helyzete, és megsz(inik az az allapot,
amelyben a varoskdzpontban a lakéfunkciok elveszik a teret a vitalitast biztositd kereskedelmi,
szolgaltatd és kozOsségi funkciok eldl. A koézterlletek, az infrastruktira fejlesztése hozzajarul a
lakossagi elégedettség novekedéséhez, a munkahelyek teremtéséhez.

A szemléletformald és marketingprogramok - illetve késébbiekben az oktatasfejlesztési programok -
Sopron egész tarsadalmat megmozgatjak és hozzajarulnak a helyi identitastudat er6s6déséhez, az
épitett kornyezet és a kulturdlis értékek jobb megismeréséhez és felel6sség kialakulasahoz, a
kozizlés fejlodéséhez, a varos fejlodéséhez. A szemléletformald akcidk erGsitik a helyi
identitastudatot, noévelik a lakossag elégedettségét; az akcidokban részt vevO soproni fiatalok
kérében novekszik a varos és az egyetem vonzereje. Az akciok eredményeként a lakossag és a helyi
vallalkozasok szamara gyakorlati haszonnal biré dokumentumok - tervek, koncepciok, rajzok,
dokumentaciok, ajanlasok - készilnek el.

A Varkerllet ko6zlekedési tehermentesitése felértékeli a terliletet, hozzadjarul az éplletek
megdrzéséhez, biztositja az dvezetnek az Ovarost korilsleld, felvezetd funkcidjat, vonzza a minéségi
kereskedelmi, szolgdltatd és kozosségi funkcidkat, hozzajarul a kozosségi terek, agorak
létrejottéhez.

Jelent6s tarsadalmi-gazdasagi hatast fejt ki a torténelmi belvaros ingatlanfejlesztési tervének
megvaldsitasa is, amely hozzajarul az Ovaros rossz adottsagu lakasainak megszilinéséhez,
atalakulasahoz, illetve a jelenlegi lakdk igényeiknek jobban megfelel6 lakdsokhoz vald jutasahoz.

A fejlesztés varhatd hatasaihoz rendelt szamszer(sitett mutatokat a 4.1. Akcidterllet fejlesztési
céljai, részcéljai cimU fejezet és a 2. sz. melléklet - Indikatortabla tartalmazza.

44



Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzata

Akcidteriileti terv - A varoskoézpont értékmegérzé megujitasa

4.8.2 Esélyegyenl 6ségi hatasok

A fejlesztés eredményeként létrejonnek a Belvaros komplex rehabilitacidjat, az ingatlanallomany
megujulasat és funkcidbbviilését célzd program elinditasanak feltételei. A terileten viszonylag
nagyszamu o6nkormanyzati tulajdond ingatlan koncentralddik, melyek jelent6s része jelenleg
szocialis bérlakasként m(ikodik. Az itt él6, dont6 tobbségében eldregedd, elszegényedett lakossag
nem vonhatd be a lakasok fel(jitasaba, ezért a nagy értéket képvisel6, de jelenleg rossz allapotu
lakasok helyett igényeiknek jobban megfeleld, magasabb komfortfokozatl lakasokat kell szamukra
biztositani az akcidterlileten vagy azon kivil. A probléma gyakorlati megoldasara a funkciébdvito
rehabilitaci6 eredményeinek fliggvényében, a megvaldsitassal parhuzamosan keril sor; a helyzet
kezelésében kulcs szerep jut a Soproni Varosfejleszto Kft-nek, a Belvarosi Ingatlangazdalkodasi Terv
megvaldsitasan keresztil

Az egész varost (igy a Belvarost is) érintd antiszegregacids terv a lakhatasi integracié mellett
tovabbi |épéseket fogalmaz meg a kozoktatasi esélyegyenlGség biztositasara, illetve a
kozszolgaltatasokhoz vald jobbhozzaférés érdekében (ld. Anti-szegregacids terv).

A belvaros utcaburkolatanak felljitdsa és a Varfalsétany kialakitasa lehet6vé teszi a kozteriletek
akaddlymentesitését. A jelen pillanatban a mozgdsukban nem korlatozottak szamara is komoly
nehézséget okozd burkolat fejlesztése el6segiti az Ovaros gyalogos megkozelithetdségét. A
fejlesztés eredményeként a mozgasukban valamilyen mddon korlatozottak, a nehezen kozlekedo,
id6sebb célcsoportok, illetve a n6k szamara jelent6s konnyitést jelent az utcaburkolat felljitasa.

A Mulzeumi Informacidés és Fogaddkozpont természetesen a hatdlyos elGirasoknak megfeleléen
akadalymentesen kerul kialakitasra. A Tlztorony szerkezeti megerdsitése nem igényli, illetve nem
teszi lehetdvé az akadalymentesitést.

4.8.3 Kornyezeti hatdsok

Az IVS-ben foglalt célok, illetve megvaldsulasukat eredményez6 intézkedések, akciok
meghatdrozdsa soran hangsulyosan keriltek vizsgalatra a kornyezeti, kornyezetvédelmi
szempontok, annak ellenére, hogy a projekt I. Giteme nem tartalmaz jelentds, kézvetlen és negativ
kérnyezeti kihatassal jaré fejlesztést, hiszen:

° a varos szamara kiemelked6en fontos a mindségi kdrnyezet altal is meghatarozott magas
életmindség biztositasa a lakossag szamara;
° a varos, mint turisztikai desztinacié egyik kiemelt vonzereje a természeti kornyezet,

melynek védelme tehat e szempontbdl is fontos.

Mindezek figyelembevételével mar a stratégiakészités soran varosrészi szinten Kkerilt
megvizsgalasra a varosrészi célok és a huzd projektek kornyezeti hatdsai, szilkség esetén a
kompenzacids feladatok.

Az Ovéaros megujitdsa a kornyezetbiztonsagot javitja, a kornyezeti allapot - épitett kornyezet,
varoskép - javitasat magaban hordozd, kérnyezeti kompenzaciét nem igényl6 fejlesztés.

A kozlekedési tipusu fejlesztések esetében a fejlesztés célja az atmend forgalom elterelése a
belvadros bels6bb terileteirdl, ezaltal a  torténelmi belvaros tehermentesitése és
kornyezetmin&ségének javitdsa. A forgalmi gy(iri megépitésre keril6 hianyz6 szakasza jellemzéen a
kérnyezeti terhelésre kevésbé érzékeny gazdasagi, vegyes és kilonleges terlleten halad,
lakoterlletet csak kisebb részben érint, ami toredéke a forgalmi terhelések csékkenésével érintett
lakdnépesség szamnak, igy a mérleg pozitiv. A kornyezetterhelés novekedéssel érintett
lakoterlletek védelme érdekében az Ut mdszaki kialakitdsa soran kerll sor a koérnyezeti
kompenzaciora Utmenti fasitassal, ahol sziikséges a zajvédelem biztositasaval. A tobbi projektelem
megvaldsitasa kornyezeti kompenzaciét nem igényel.

A  maganszféra altal megvaldsitandd |étesitmények jelent6és forgalomvonzatuk miatt a
kérnyezetlikben és a hozza vezet6 utak mentén kornyezetterhelés (légszennyezés, zajterhelés)
novekedést okoznak. Az ebbll szarmazd koérnyezeti konfliktus minimalizalasa érdekében a varos Uj
Ut kiépitését tervezi, igy példaul a parkoléhaz irdnyaba, mely a létesitmény Kulkeriletrél vald
megkozelitését, lakoutcakat nem érintd feltdrasat szolgalja. A fejlesztés pozitiv kérnyezeti hatasa
fent nevezett negativ hatdsnal szamottevGbb, hiszen a torténelmi belvaros tehermentesitése
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kovetkeztében kornyezeti terheltségének jelentésebb csokkenése, kdrnyezetmindségének javuldsa
varhaté.

A projekt kozvetlen és kozvetett kdrnyezeti pozitiv kihatasa jelent6s: a varos legfontosabb jelképe
megmentésre kertl, illetve a kiemelt fontossagu talalkozasi pontja, a F6 tér megujul, a Varfalsétany
alkalmas a varos torténelmi, épitészeti multjanak bemutatasara, annak jelentdségének
megértetésére. Kozvetett pozitiv hatasként emlitendd, hogy a beruhdzasok megvaldsitasa
6nmagukban is 6sztonzik a lakossag, a vallalkozasok hasonld cél( beruhazasait (ezt erdsitik majd az
onkormanyzat egyéb, nem fejlesztési jellegli tevékenységei, példaul, a varosmarketing, a nem
pénzligyi 0sztonz6 rendszerek, addkedvezmények), masrészt mintaként, minGségi sztenderdként
szolgalnak. A projekt kozvetett pozitiv hatasait fokozzak a szemléletformald akciok, amelyeknek
célja az, hogy a helyi tarsadalomban erGsitsék a varos iranti elkotelezettséget és ezaltal a
kornyezettudatossagot is.

4.9. llleszkedés a szabalyozasi tervekhez

A ROP \Varosrehabilitacios palyazat keretében tervezett fejlesztések illeszkednek a
Teleplilésrendezési Tervhez illetve a szabalyozasi tervekhez. A fejlesztés vegyes terilet-
felhasznalasu egységd terlleten torténik.

Jelenleg Sopron 3 olyan szabalyozasi tervvel rendelkezik, amely érinti az akcioteriiletet: ezek a
Belvarosra, Szentmihalydomb és kérnyékére, valamint a dél-keleti varosrészre vonatkozd. Ezek
modositasa a parkolohaz(ak) épitéséhez sziikséges, a modositas folyamatban van. A Kilkerilet
megtervezéséhez sziilkséges az érintett terlletre szabalyozasi terv készitése. A tobbi fejlesztéshez -
beleértve a Varkerllet atalakitasat - nem sziikséges szabalyozasi tervek maddositasa.

4.10. Kockazatok elemzése

Valo-

Kockazat megnevezése szinliség ?f_tgi A kockazat kezelésének modja
(1-7)

Koriltekintd tervezés és arazas, a varhaté
El6re nem latott mlszaki problémak és épitdipari inflacio - arindex - figyelembevétele,
koltségek el6forduldsa, a megvaldsitas 3 7 tartalék elklilonitése a projekt koltségvetésén
koltségeinek novekedése, eltérés a tervezett belll, tartalék oner6 elkulonitése a projekt
koltségvetéstol koéltségvetésen kivil, tapasztalt mliszaki

lebonyolitd és miiszaki ellenér bevonasa

. . . . . Nyilvanossag biztositasa, utcatarlatok,

A soproni polgarok tiltakoznak a fejlesztesek 4 5 internetes forum, média hasznalata, lakossagi

ellen 2
forumok

Koriltekint6 tervezés a kozbeszerzési
2 4 eljarasok megtervezése soran, tartalék
id6keretek beépitése az Utemtervbe

K6zbeszerzési eljaras(ok) eltérése a tervezett
Utemezéstol

A projekt tulajdonviszonyainak rendezése
dontden befejez6dott, projekt tervezett
kezdetéig a tulajdonviszonyok rendezése
megoldhaté.

A projekt tulajdonviszonyainak rendezése
idében csuszik

Kedvezétlen id6jarasi viszonyok, Tlztorony
szerkezeti problémak miatt a kivitelezési 1 5
munkak csuszasa

Tartalék id6szakok beépitése az Utemtervbe,
medfelel6 szerzédéses feltételek kialakitasa.

A beszallitok/szolgaltatok késedelmes Medfelel6 szerz6déses feltételek kialakitasa a

teljesitése 1 & kozbeszerzési eljarasok soran

A parkoléhaz magan beruhazoja visszalép az Olyan maganpartner kerul bevonasra, akit a
adminisztrativ kovetelmények és id6beni 1 3 projektben valo részvétel hozzasegithet
kotottségek miatt tovabbi fejlesztések megvaldsitasahoz
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4.11. Partnerségi egyeztetések

Sopron varos vezetése tisztaban van azzal, hogy a varos fejlesztési stratégiaja csak akkor valdsulhat
meg eredményesen, ha a fejlesztés hlzo projektjeit megvaldsitdé 6nkormanyzat sikeresen 0szténzi a
maganerds projektek bekapcsolédasat és mindehhez maga mdogoétt tudja a lakossag tamogatasat és
felelés tenni akarasat. Ennek feltétele a partnerségben (a civil tarsadalom megkérdezésével)
kialakitott hosszutavd mikddési keretek és iranyok vildagos megfogalmazasa és kommunikacioja, a
lakossaggal valo folyamatos parbeszéd.

Sopronban az oOnkormanyzat deklardlt célja a lakossaggal, illetve a civil tarsadalommal vald
folyamatos kommunikacié és partnerség. Ennek legfontosabb eszkdzei a varos honlapja, a Soproni
K6zélet, a varosi Ujsag, a lakossagi forumok, kilonb6zd varosi rendezvények (pl. az IVS témajahoz
is kapcsolédé Terlletfejlesztési Szabadegyetem).

A megkezdett pozitiv folyamatot még erGsiteni sziikséges. Az IVS és az ATT készitése soran
szervezett megbeszélések soran kiderilt, hogy a varos lakossaganak nagy része elégedetlen sajat,
illetve varosa helyzetével, nem latja at, hogy sajat maganak és a varosnak is Uj modon kell
m(ikédnie annak érdekében, hogy az eddigi viszonylag magas életminbséget fenn lehessen tartani.

E kérdéskorhéz szorosan hozzatartozik az énkormanyzat és a lakossag, illetve a vallalatok kozotti
partnerség és kommunikacié altalanos feladatanak megoldasan tul a varosban miikédé minden mas
partnerség kialakulasanak elGsegitése, 6sztonzése is. Ennek fontossagat hangsulyozta a varos
vezetése, amikor az IVS kozéptavu tematikus célkit(izései ko6zé - a szakért6k javaslatanak
megfeleléen - beépitette a halozatépités horizontalis céljat. A partnerséget, haldzatépitést szolgalja
majd a feldllitandd Egyetem - Onkormanyzat Bizottsdg, illetve a Gazdasagfejlesztési Iroda vallalati
kapcsolattartasi feladatanak megvaldsitasa.

Az IVS és ATT készitése soran megvaldsitott partnerség:

° 2007 negyedik negyedéve soran megszervezett workshop-sorozat (11 db): e talalkozdkon
részt vettek a munkaért felelés 6nkormanyzati szakemberek mellett az egyes szakteriletek
onkormanyzati szakreferensei, a kapcsolddd intézmények vezetGi, civil képviselGi, vallalati
szerepldi;

° interjuk: a kozrem(ik6dé szakérték a workshopok soran nyitva maradt kérdések
megvitatasa, a pontositasok érdekében iranyitott beszélgetéseket folytattak a varos
életének alakulasat meghatarozé személyekkel;

° informalis beszélgetések: véleményformald fiatal értelmiségiekkel, vallalkozdkkal, egyetemi
szakemberekkel, ingatlantulajdonosokkal, mizeumi szakemberekkel, 6nkormanyzati hivatal
dolgozoival folytatott beszélgetések;

° lakossagi forum (2008. februar 21);

Az dnkormanyzat minden eszk6zzel arra torekszik, hogy a fentiek értelmében és szellemében az IVS
és ATT megvaldsitasara is a partnerség jegyében kertiljon sor.
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5. Megvaldsitas intézmeényi kerete

5.1. Akcioterileti menedzsment szervezet bemutatasa

Sopron MJV Onkormanyzata elkételezett ingatlanfejlesztd szervezet létrehozésara. Ennek érdekében
az oOnkormanyzat tébb tanulmanyutat is szervezett (Rév8, Zalaegerszeg), hogy a sikeres
6nkormanyzati ingatlan fejlesztési gyakorlatot megismerjék.

Az ingatlanfejleszté6 szervezet alapitasi, jogi, tulajdonosi, mikodési modelljének kialakitasa
megtdrtént, Sopron MJV Onkorméanyzata a 15/2009. (II. 26.) Kgy. hatdrozattal létrehozta a Soproni
Varosfejlesztési Korlatolt Felel6sségl Tarsasagot. A szervezet bejegyzése 2009. aprilisaig
megtorténik.

Sopron MJV Onkorményzata megalkotta a 2009. marcius 1-én életbe Iépett, a varosrehabilitadciéhoz
kapcsolddd feladatok ellatasardl szold rendeletet. Ennek keretében a rendelet meghatarozza, hogy
Sopron Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatdnak kifejezetten a rehabilitdciéval kapcsolatos kodzcéll
szervezési-lebonyolitasi feladatok végzésére alapitott célorientalt gazdasagi tarsasaga a Soproni
Varosfejlesztési Kft, mely szervezet adott rehabilitacioban végzendd feladatait a Rehabilitacios
vagyonkezelési szerzddés rogziti, mely a Kézgylilés 2009. marciusi Ulésére kertl elGterjesztésre

A Rehabilitacids vagyonkezelési szerz6dés tartalmazza kiilondsen:
° a szerzOdés targyat képezo varosrehabilitacid megvaldsulasanak hataridejét, Gitemezését,
a szerzOdés keretében ellatott tevékenységek felsorolasat,

a feladatok megvaldsitasara biztositott pénzeszk6zok felhasznalasanak, rendelkezésre
bocsatasanak és elszamolasanak modjat, pénzigyi Utemezését,

° a felek kotelezettségvallalasat,
° a Kft dijazasat.

A tarsasag feladata az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban, valamint a Teleplilésrendezési
Tervekben meghatarozott varosrehabilitacids és fejlesztési feladatok megvaldsitasa.

A tarsasag tevékenységének célja a komplex varosfejlesztési akciok soran elGkésziteni a
fejlesztéseket, rendezett tulajdonviszonyokat teremteni, lakdkat kikoltoztetni, stb. annak érdekében
hogy a maganszféra be tudjon kapcsoldédni, mert az épités Osszes elbfeltétele (mliszaki, jogi)
biztositott szamara. Ezzel a terilet felértékel6dik, igy teremt a varosfejleszté tarsasag kedvezd
fejlesztési kérnyezetet.

A varosfejlesztd tarsasag feladata a varosrehabilitacid akcidterliletein, a kozép és hosszutavu
dontésekkel o6sszhangban, a varosfejlesztési feladatok végrehajtdsa. A tarsasag tisztan
vagyongazdalkodassal foglalkozd szervezet, varoslzemeltetési feladatokat nem lat el. A
varosfejleszt6 tarsasdag nem a Sopron Holding részeként alakul meg, pontosan a fejlesztési
vagyongazdalkodasi lizemeltetési mod hangsulyos szétvalasztasa miatt. A tarsasagnak a hatékony
piaci m(kodés biztositasa érdekében a fejlesztés operativ iranyitasa terén 6nallé mozgastérrel és
dontési kompetenciaval rendelkezik. A tarsasag altal kezelt ingatlanvagyon nem keril a tarsasag
tulajdonaba.

Az 6nkormanyzat az akcidterlletek fejlesztési céljainak rendeli ala az akcidtertileten levé ingatlanok
értékesitését, felGjitasat, bérbeadasat, vasarlasat, funkcidval valé megtoltését (az IVS-ben és ezen
bellil ingatlangazddlkodasi tervben meghatarozottak szerint). Az akcioterilet teljes megujuldsa csak
akkor johet létre, ha a keletkez0 bevételek (akar adas-vétel, akar bérleti dij) a fejlesztési célra
visszaforgatasra kerilnek, és a maganszektort is bevonva, egy allandéan megujuld befektetési
kérnyezetet hoznak létre.

Az Onkormanyzat létrehozza a fejlesztésre elkiildnitett, un. akciészamldjat, amit a varosfejlesztési
tarsasag kezel, az 6nkormanyzati koltségvetéstdl elkllonitve.

Az onkormanyzati testliletek a stratégiai dontéseket hozzak meg, az operativ szakmai munkat a
varosfejleszt6 tarsasagnak kell elvégeznie. Ezzel nem cs6kken az 6nkormanyzati apparatuson beldl
talalhatd varosfejlesztési iroda kompetencidja sem, hiszen 6 a kapcsolattartdé mind a varosfejleszt6
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tarsasaggal, mind a varosfejlesztési bizottsaggal, az 6nkormanyzaton belil 6 késziti el6 a bizottsagi
dontési szakmai anyagokat.

5.1.1 Kompetenciak
A varosfejleszté cég a kovetkez6 kompetenciakkal rendelkezik:

° Az dnkormanyzat nevében hajtja végre a varosfejlesztési akcidt, vagyis az 6nkormanyzat a
varosfejlesztés gazdaja, stratégiai iranyainak kijelolGje. Az els6, rehabilitacidora kijel6lt
terlilet a Belvaros, majd annak fejlesztése utan szikséges a tovabbi két rehabilitaciora
kijeldlt terilet fejlesztése, az IVS szerint. A fejlesztési teriileteket az Onkormdanyzat
hatarozattal jeldli ki. Az ©onkormanyzat meghatdrozza a rehabilitaciés akcioteriletek
teljeskor( fejlesztéséhez kapcsoldodd kompetencidkat (felsorolt feladatkor szerint).

° Az értékesitésbdl, bérbeadasabdl szarmazd bevételek akcidterlleti fejlesztésekre vald
visszaforgatasa;

Befektetdkkel vald targyalas, szerzodéskotés az akcioterileti rehabilitadcido érdekében;

T4

ellen6rzik azok megvaldsulasat), az operativ iranyitds a varosfejleszt6 tarsasag
kompetenciajaba tartozik.

5.1.2 Jogi hattér

A varosfejlesztd tarsasdg mikodését az dnkormanyzat rendeletben szabalyozta. A rendelet fobb
elemei:

° Hatalya a rehabilitacios terileten megvaldsitando fejlesztési feladatokban kozrem(ikodo
szervezetekre, személyekre és a rehabilitacios terileten taldlhatd ingatlanok tulajdonosaira,
bérlGire, hasznaldira terjed ki.

° Kijeldli a Soproni Varosfejlesztési Kft-t az akcidteriiletek fejlesztésének el6készitésével, azok
végrehajtasaval és fenntartasaval kapcsolatos és feladatok ellatasara.

° Meghatarozza a varos-rehabilitacidos tevékenység ellatdsdara kotendé Rehabilitacios
vagyonkezelési szerzddés fobb tartalmi elemeit.

° Rendelkezik a varosrehabilitacio forrasainak biztositasardl.

° A varosrehabilitacios, illetve varosfejlesztési tevékenységhez kot6dd felel6sségeket és

hataskoroket definial.

Az Onkormanyzat és a varosfejlesztd tarsasag Rehabilitacios vagyonkezelési szerz6dést kot a
varosrehabilitaci6 megvaldsitasara a kijeldlt akcidtertleten, amely legaldbb a kovetkezdket
tartalmazza:

a szerz6dés targyat képez6 varosrehabilitdcié megvaldsulasanak hataridejét, litemezését,
a szerz6dés keretében ellatott tevékenységek felsorolasat,

° a feladatok megvaldsitasara biztositott pénzeszk6zok felhaszndalasanak, rendelkezésre
bocsatasanak és elszamolasanak modjat, pénzigyi (itemezését,

° a felek kotelezettségvallalasat,

° a Kft dijazasat.

5.1.3 Feladatok

A varosfejlesztd cég altal ellatandé feladatok:

° Az onkormanyzati hatarozattal kijelolt el6szor egy, majd tovabbi rehabilitacids
akcidtertiletek teljes korli fejlesztéséhez kapcsolddd feladatok ellatasa;

° Akcidtertleti terv készitése és felllvizsgalata;

° Gazdasagfejlesztési elemek integracidja;
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° A gazdasagi partnerek koordinacidja, civil és koézigazgatasi, allamigazgatasi partnerek
koordinacidja, lakossag bevonasa;

° Fizikai beruhazasokat kiegészité tartalmi fejlesztések megvaldsitdsa (6nalldéan vagy
partnerrel);

° Fenntartas koordinacidja;

° Tovabbi palyazati és egyéb (pl. befektet6i) forrasok felkutatasa, a megvételre kijeldlt
ingatlanok megvasarlasa (lzleti targyalasok lebonyolitdsa, szerzddések elGkészitése és
megkotése);

° A terllet elGkészitési munkainak iranyitasa (bontasok, k6zmdépitési munkak elvégeztetése,
ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok ellatasa);

° A kozterlletek rendezési munkainak iranyitasa (tervek elkészittetése, kivitelezési munkak

palyaztatasa, megrendelése, a munkalatok folyamatos ellenGrzése, az elkészilt munkak
atvétele);

° Az Onkormdnyzat beruhdzdsdban megvaldsuld, illetve fellGjitott egyes létesitmények (pl.
kozintézmények, lakasok stb.) esetében a beruhazéi feladatok ellatdsa (terveztetés,
kivitelezési munkak palyaztatasa, megrendelése, a munkalatok folyamatos ellenbrzése, az
elkészult munkak atvétele);

° A maganvallalkozasok épitési tevékenységének koordindlasa (javasolt funkcidk, beépitési
formak megvaldsulasanak elGsegitése);

° Az akcié mindenkori pénzligyi egyensulyanak biztositdsa (a szlikséges pénzforrasok
megszerzése, palyazatok és projektek elkészitése, esetleges bankhitelek felvétele).

5.1.4 ROP palyazat menedzselése

A regionalis operativ program keretében megvaldsulé varosrehabilitacids projekt esetében a SV Kft.
bevonasa esetén is a projekt kedvezményezettje az 6nkormanyzat, és a varosfejlesztd tarsasag lesz
a projekt menedzsment szervezet: a SV Kft. az 6nkormanyzat szamara latja el a feladatot, az akcid
szamlatulajdonosa tovabbra is az 6nkormanyzat.

Az 6nkormanyzat rendeleti Uton jeldli ki a varosfejlesztd tarsasagot az 6nkormanyzat varosfejleszto
tevékenységeinek ellatasara. A konkrét kiemelt projekt vonatkozasaban szerzddést kot a
varosfejleszt6 tarsasaggal, melyben megbizza a varosrehabilitacios akcio teljes korl lebonyolitasaval
és fenntartasaval.

Az Onkormanyzat részletesen bemutatja azt a pénzigyi ellenérzési rendszert, melyet a
varosfejleszt6é tarsasag alkalmaz a projekt partnerekkel szemben. A varosfejleszté tarsasag
részletesen leirja, hogyan biztositja a pénziligyi szabalyossag tekintetében a konzorcium mikodését,
milyen modszerrel, és milyen eljarassal ellen6rzi, hogy partnerei a tamogatasi szerz6dés
Utemezésének, pénzlgyi feltételeinek megfeleléen hajtjak végre a meghatarozott tevékenységeket,
és hogyan biztositja, hogy a varosfejleszt6 tarsasag ne gordithessen akadalyt a partnerek
megfeleléen (pénzligyi, Utemezési, tevékenységbeli megfeleléség a tamogatasi szerzddésnek)
elvégzett teljesitésének kifizetése elé.

A jelen ATT és ROP palyazatban tervezett fejlesztések megvaldsitasara az SV Kft. el6relathatdlag
kilsé projektmenedzsment szolgaltatast is igénybe fog venni, mert kapacitasait jelent6s részben le
fogjak kotni a belvarosi ingatlanfejlesztési, szocidlis lakascsere feladatok megoldasa és az ATT
masodik Uteme elGkészitésének feladatai, illetve ezaltal nagyobb biztonsaggal valdsithatd meg a
projekt hatékony, eredményes és palyazatszerl megvaldsitasra.

A TSZ megkotését kovetGen elkezdi tevékenységét a SV Kft.-n bellli projekt menedzsment team.
Ekkortdl a projekt menedzsment team iranyitja és felligyeli a folyamatokat annak érdekében, hogy a
projekt a tamogatasi szerz6désben foglaltak szerint valdsuljon meg. Meghatarozza a hatékony
m(ikodéshez szlikséges eszkozoket (értekezletek, kommunikaciés csatornak), felkészll az
eljarasrend alkalmazasara, kialakitja a belsé feladat és hataskér megosztast, fellilvizsgalja a
pénzliigyi és a kockazati tervet, operacionalizdlja a palyazatban megfogalmazott feladatokat,
kialakitja az adminisztraciés rendet. Folyamatos kapcsolatot tart a tdmogatast kezel6 szervezettel,
felismeri és rendezi a projekt végrehajtdsaval kapcsolatos problémakat. A megvaldsitds soran a
projektmenedzsment team a projektmenedzsmentet tdmogatd szolgaltatast nyujto vallalkozassal
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(sziikség esetén természetesen masok bevonasaval) - rendszeresen (havi, vagy szlikség esetén
gyakoribb projektmenedzsment értekezleteken) attekinti a projekt el6rehaladasat, a Kkiviteli
terveknek megfelel6 mulszaki teljesitést, pénzigyi teljesitést, felmerllt problémakat és
kockazatokat, illetve azok lehetséges megoldasat.

A projektmenedzsment teamnek fontos szerepe lesz a beszamolasi, monitoring és ellendrzési
feladatok elvégzésében a projekt megvaldsitdasa soran. A pénzigyi kifizetéseket, a kifizetések
lebonyolitdsat az 6nkormanyzat altal biztositott pénziigyi menedzser bonyolitja le.

A projektmenedzsmentnek az altalanos projektmenedzsmenti feladatokon tul az alabbi specialis
feladatokat kell elvégezni:

° Epitési kOzbeszerzési tender lebonyolitasa (kozbeszerzési szakért6, mdiszaki menedzser
bevonasaval)

° Kivitelezési munkak mdszaki felligyelete (miszaki menedzser és mUiszaki ellendr/lebonyolitd
bevonasaval)

° Nyilvanossag tajékoztatasaval és kommunikacidval kapcsolatos feladatok elvégzése (kilso

kommunikaciés szakérték bevonasaval)
Kényvvizsgalat biztositasa (kdnyvvizsgald bevonasaval)

Jelentések, pénzligyi beszamolok készitése (projektmenedzser, pénzligyi szakérto,
projektmenedzsmentet tdmogatd szolgaltatast nyujtd vallalkozas)

5.2.  Akcioterileti terv megvalositasanak nyomon kdv ~ etése, civil szerepl 6k
bevonasa

Az ATT megvaldsitdsa a nyilvanossag biztositasaval fog zajlani. Ezt szolgaljdk a tervezett
szemléletformalé és marketing akcidk, a honlap fejlesztése, az utcatarlatok szervezése, a
kiadvanyok kiadasa és a helyi kommunikacios csatornak igénybe vétele.

A civil szerepl6k bevonasa a fenti kommunikacios csatorndk mellett a kozvetlen kétiranyu
kommunikaciot lehet6vé tevo forumok révén lehetséges: A SV Kft. a Varosfejlesztési Tanacs Ulésein
és lakossagi forumokon is tajékoztatja évente két alkalommal a kozvéleményt a tervezett akcidk
el6rehaladasaral.

5.3. Uzemeltetés, m (ikodtetés

5.3.1 Szervezeti terv
A létrejovo fejlesztések mikodtetését a Sopron Mldzeum, illetve a Sopron Holding biztositja.

A Tlztorony és a Muzeumi Informaciés és Fogadokdzpont altal kiszolgdlni kivant Storno Haz,
Fabricius Haz és Tabornok Haz egyarant a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat intézménye, a
Gy6r-Moson-Sopron Megyei Muzeumok Igazgatdésaga kezelésében taldlhato. A T(iztorony esetében
az lizemeltetés és mikodtetés — mivel csak rekonstrukcid torténik - valtozatlan marad. A Mazeumi
Informacidos és Fogadokozpont informacids, muzeumi és kidllitd tereire teljes mértékben
integralédnak a mostani mikodési rendbe.

5.3.2 Fejlesztési tevékenységek és szolgaltatasok m  Gikddésének leirasa

A Tlztorony szerkezeti megerdsitése nem teremt Uj funkcidt, igy fejlesztés milikodtetése az
eddigieknek megfeleléen mikodik.

A Muzeumi Informacids és Fogaddkozpont a projekt zarasat kdvetben, varhatéan 2011. oktdber 1.-
t6l m(ikodik. A kiallitd terem, a pénztar és mizeumshop mikodtetésére hat f6 munkabére meril fel
koltségként, illetve az épllet rezsikoltsége. A Kdzpont bevételei a latogatdéi szam mintegy 10%-0s
novekedésébll, a Kulcspont kavéhaz bérleti dijabdl, a muzeumshop nyereségébdl, fenntartoi
tamogatasbdl és egyéb bevételekbdl szarmaznak.
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Szamitasaink szerint a MUzeumi Informacios és Fogadokodzpont az els6 m(ikodési évében minimalis
intézményfenntartéi tamogatds mellett mar fenntarthaté, a tovabbi években pedig a
marketingkoltségek novelése mellett is varhatéan novekvé bevételek mellett nyereséges lesz, igy a
teljes muzeum fenntartasara, tovabbi programok kialakitasara, fejlesztések megvaldsitasara
fordithaté bevételekkel fog rendelkezni.

A F6 tér, illetve a Varfal sétany - akarcsak Sopron minden kozteriilete - Sopron MJV Onkorményzata
tulajdonaban all6 Sopron Holding kezelésébe kertl, amely rendelkezik az Uzemeltetéshez és
fenntartashoz szlikséges kompetenciakkal, eszkozokkel és forrasokkal. A fejlesztés fenntartdsara
forditandd 6sszeg évente a beruhazas 3%-anak megfeleld 6sszeg, ezt az 6sszeget — ahogy az eddigi
években is - Sopron MJV Onkormdanyzata, illetve a Sopron Holding biztositja sajat bevételeibdl.
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